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Finanzanlagen im bewegten Umfeld unserer Zeit

Anlageumfeld

Ausbreitung des COVID-19-Virus mit groRen und teils unbekannten
Auswirkungen und gesamtwirtschaftlichen Folgen (nachfolgend
,Corona-Krise” genannt).

Historisch niedrige Zinsen, aber steigendes Risikobewusstsein.
Hohe Kursverluste und hohe Volatilitat bei Aktien und Anleihen.
Verkaufe aus Risiko- und Liquiditdtsgrinden in vielen Anlage-
klassen.

Massive Malinahmen der Europdischen Zentralbank und fis-
kalische Mallnahmen verschiedener Regierungen angekindigt.
Eine verlassliche Einschatzung der mittel- bis langfristigen
Auswirkungen auf die Kapitalanlagemarkte ist aktuell kaum
moglich. Die Wealthcap Gruppe beobachtet und analysiert

die Situation fortlaufend, um bei Bedarf mogliche Handlungs-
optionen abzuleiten und bestmaéglich umzusetzen.

Einordnung des Immobilienmarktes aus aktueller Sicht

Im Vordergrund unseres Handelns steht stets, gemeinsam mit
unseren Geschaftspartnern und Mietern partnerschaftlich alle
notwendigen MalRnahmen zu ergreifen, um Herausforderungen
zu meistern und schlussendlich fur Sie als Investor die langfris-
tigen Ziele unserer Immobilienfonds zu erreichen.

Wir kénnen Ihnen versichern, dass wir weiterhin jederzeit alles
in unserer Hand Liegende tun werden, um im Sinne unserer
Anleger zu agieren, wie wir es auch in den vergangenen Krisen
erfolgreich getan haben. Eine verlassliche Einschatzung, ob dies
ausreichen wird, um auch diese schwierige Zeit erfolgreich zu
meistern, wird erst im weiteren Verlauf und Dauer der Corona-
Krise moglich sein.

Bitte machen Sie sich vor diesem Hintergrund besonders mit
den Risiken einer Anlage in geschlossenen Immobilienfonds
vertraut. Die ausfihrlichen Risikohinweise entnehmen Sie bitte
dem allein verbindlichen Verkaufsprospekt vom 22.05.2019 (inkl.
etwaiger Aktualisierungen, Nachtrage, der Anlagebedingungen
und des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft)
sowie den Wesentlichen Anlegerinformationen.

Hinweise

Die Darstellung der Auswirkungen der Corona-Krise auf Stand-
orte, Mieter und Assetklassen ist eine Momentaufnahme und
entspricht dem Stand dieser Unterlage.

Verdnderungen von Marktmieten, die kriseninduziert stattfinden
kénnen, sind noch nicht in die Ausarbeitung eingeflossen. Es
kann zum derzeitigen Zeitpunkt noch keine valide Abschatzung
der Effekte auf die Segmente und eine hierdurch eventuell
erfolgende Beeintrachtigung des Mietwachstums gegeben
werden.

Aktuell geht die Wealthcap Gruppe davon aus, dass die Rendite-
erwartung der Investmentgesellschaft weiterhin Bestand hat,
insbesondere wird damit gerechnet, dass die maglicherweise
tempordren Mietausfélle in der Folgezeit nahezu vollstandig
aufgeholt werden konnen.
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Allgemeine Informationen

Die Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft” genannt),
hat am 30.10.2020 entsprechend den im Verkaufsprospekt vom
22.05.2019 (nachfolgend ,Verkaufsprospekt” genannt) dargestell-
ten Anlagegrenzen eine Beteiligung i.H.v. ca. 89,9% an der
Wealthcap Objekt Freiburg GmbH & KG (nachfolgend ,Objektgesell-
schaft” genannt) erworben. Die Objektgesellschaft - und damit mit-
telbar die Investmentgesellschaft - hat die Biroimmobilie, gelegen
in 79106 Freiburg, Waldkircher StraRe 28, (nachfolgend ,Immobilie”
genannt) erworben

1 Der Investitionsbericht enthalt eine erganzende Information zur Beteiligung
an der Investmentgesellschaft. Grundlage der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft sind allein der Verkaufsprospekt vom 22.05.2019 (inkl.
etwaiger Aktualisierungen, Nachtrage, der Anlagebedingungen und des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft) sowie die Wesentlichen
Anlegerinformationen.



Die Immobilie und ihr Standort

Das neu errichtete Burogebaude befindet sich nordlich der Altstadt
von Freiburg im Entwicklungsgebiet des ehemaligen Guterbahn-
hofs. In diesem neuen Stadtteil entsteht eine Mischung aus Buros,
Dienstleistung, Gewerbe und Wohnungen. Gastronomie, Einzelhan-
del sowie Hotel- und Freizeitangebote erganzen den Standort. Zu-
satzlich wird das Gebiet an die Stadtbahn angeschlossen. Eine neue
Bahnhaltestelle ist in unmittelbarer Nahe geplant. Das Gebdude ist
konzipiert fur eine diversifizierte Mieterstruktur (Multi-Tenant-
Konzept) mit Schwerpunkt Biro und zusatzlichen Einzelhandels-
und Gastronomieflachen. Es verfugt ber sieben oberirdische
Geschosse und ein Untergeschoss mit 36 Parkplatzen.

Die Objektdaten der Immobilie

Objektadresse Waldkircher StralSe 28, 79106 Freiburg

Hauptmieter unmissig Bautragergesellschaft Baden mbH
(wobei die UnmUssig Bautragergesellschaft Baden mbH
auch als General- und Garantiemieter agiert),
HRworks GmbH und Hecht & Partner GmbH

Vermietungsstand 100 % (inkl. General- und Garantiemietvertragen)
Baujahr oy
Grundstucksflache e
Mietflache (a.9.587 qm """"
Tiefgaragenstellplatze Lo

Risikohinweis: Es bestehen spezifische Risiken beziiglich der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft und beziglich der Immobilie (z.B. hinsichtlich der
Bauqualitat, Revitalisierungsmallnahmen oder hoherer als prognostizierter
Instandhaltungs-/-setzungs- und/oder Revitalisierungsaufwendungen bzw.
hinsichtlich der Schuldnerqualitét der Mieter sowie der Anschlussfinanzierung
und der Anschlussfinanzierungskonditionen). Es bestehen Leerstands- und Ver-
mietungsrisiken. Insbesondere im Zusammenhang mit der gegenwartigen
Krisensituation durch die Ausbreitung des Corona-Virus kann es z.B. zu zusatz-
lichen Mietausféllen oder Mietstundungen kommen. Die ausfthrlichen Risiko-
hinweise entnehmen Sie bitte dem allein verbindlichen Verkaufsprospekt vom
22.05.2019 (inkl. etwaiger Aktualisierungen, Nachtrage, der Anlagebedingungen
und des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft) sowie den Wesent-
lichen Anlegerinformationen.



Kaufvertrag

Verkauferin

Kauferin

Abschluss des Grundsttckskaufvertrages
mit Bauverpflichtung bzw. eines darauf
gerichteten Angebots

Kaufgegenstand

Belastung des Kaufgegenstandes in Abt. Il

Belastung des Kaufgegenstandes in Abt. Il

Sonstige Belastungen

01.08.2019 (UR-Nr. G 2785/2019 des Notars Dr. Stefan Gork, Minchen)

Das bindende, unwiderrufliche sowie unbedingte Angebot auf Abschluss des in Teil B der
ersten Urkunde enthaltenen Kaufvertrages enthielt fur die Verkduferin eine Verkaufsoption
bis zum 10.07.2020 sowie fir die Kauferin eine Kaufoption bis zum 31.07.2020. Die Verkauferin
hat mit der Annahmeerklarung vom 08.07.2020 (UR-Nr. G 2041/2020 des Notars Dr. Stefan
Gork, Munchen) die Verkaufsoption gezogen und damit den Kaufvertragsschluss herbeige-
fuhrt. Der Kaufvertrag wurde mit erstem Nachtrag vom 30.06.2020 (UR-Nr. G 1883/2020)

buch von Freiburg i. Br., Blatt 89970, Flurstiick 31047 (Ifd. Nr. 8), 2.755 gm (Waldkircher
Stralle, Gebaude- und Freiflache).

Dienstbarkeit (entschadigungslose Duldung von Einwirkungen aus Bahnanlagen, Bahn-
betrieb und Telekommunikationsanlagen auf dem Bahngeldnde mit Verzicht auf Geltend-
machung von AbwehrmalBnahmen) fur die DB Netz Aktiengesellschaft (Frankfurt am Main)
sowie einer befristeten Grunddienstbarkeit (Emissionsverbot) fur zahlreiche umliegende
Flurstiicke eingetragen.

Die Belastungen (einschliefslich der schuldrechtlichen Regelungen) wurden durch die
Kauferin - ohne Anrechnung auf den Kaufpreis - tbernommen.

Zugunsten des Kaufgegenstandes sind mehrere Herrschvermerke eingetragen. Hervorzuhe-
ben ist ein Herrschvermerk betreffend die Sicherung einer Zufahrt zur Tiefgarage hinsicht-
lich des an den Kaufgegenstand angrenzenden Grundbesitzes (Flurstick 31045). Die Zufahrt
ist uber eine Grunddienstbarkeit gesichert und im Grundbuch von Freiburg, Amtsgericht

In Abteilung Il des Grundbuchs sind folgende Belastungen eingetragen:

- Ifd. Nr. 4: Buchgrundschuld fur die DZ HYP AG, Hamburg und Minster, i.H.v. 21.920.000 EUR
nebst 15% Zinsen p.a. sowie 10 % einmaliger Nebenleistung mit Unterwerfung unter
die sofortige Zwangsvollstreckung in das belastete Grundstick in Hohe eines zuletzt zu
zahlenden Teilbetrags von 2.192.000 EUR sowie unter Ubernahme der personlichen
Haftung durch die Kauferin in das gesamte Vermogen der Kauferin.

Die vormaligen Belastungen der Finanzierung der Verkauferin werden unter Verwendung
des Kaufpreises geldscht.

verzeichnisses der Stadt Freiburg i. Br. eine sog. Vereinigungsbaulast eingetragen. Die Flur-
sticke Nr. 31945/0, Nr. 31045/1 sowie Nr. 31047/0 sind demnach bauplanungs- und bau-
ordnungsrechtlich als ein Grundstick zu behandeln.

Die Kauferin hat sich zudem vertraglich dazu verpflichtet, alle eventuell vorhandenen, aus
dem Grundbuch oder sonstigen Registern nicht ersichtlichen bzw. eintragungsfahigen alt-




Kaufpreis und Kaufpreiszahlung

Mit der Kauferin wurde im Kaufvertrag ein sog. kalkulierter Kaufpreis von insgesamt
46.729.826 EUR vereinbart, welcher in Ermittlung eines vorlaufigen sowie ggf. eines end-
gultigen Kaufpreises korrigiert wird.

Die Kauferin hat am 30.09.2020 (,,Falligkeitstag”) zunachst einen vorlaufigen Kaufpreis
i.H.v. 46.384.882,25 EUR (,vorlaufiger Kaufpreis”) unter Abzug vereinbarter Einbehalte
i.H.v. 2.428.396,05 EUR zur Sicherung der unten stehenden Verpflichtungen der Verkauferin
(,Kaufpreiseinbehalte”) an die Verkduferin gezahlt. Die an die Verkauferin ausgezahlte
Summe belief sich damit auf 43.956.485,95 EUR. Der vorldufige Kaufpreis ist zwei Jahre
nach dem Ubergabetaq (siehe hierzu unter ,Ubergang, Besitz, Nutzen und Lasten”) ggf. zu
korrigieren (,,Ermittlungszeitpunkt des endgiiltigen Kaufpreises”), wobei der korrigierte
Betrag den sog. endgultigen Kaufpreis darstellen wird. Im Rahmen der Ermittlung des end-
gultigen Kaufpreises ist die Rechnung der Verkauferin iber den vorldufigen Kaufpreis ent-
sprechend zu korrigieren. Die Kauferin erhalt den ggf. zu viel gezahlten Betrag von der Ver-
kauferin zurickerstattet oder aber leistet eine der Rechnung entsprechende Nachzahlung.

Die Notwendigkeit einer Korrektur hangt malSgeblich davon ab, ob zum Ermittlungszeit-
punkt des endgultigen Kaufpreises eine weitgehende Ubereinstimmung der Parteiannah-
men beziglich vereinnahmter Mieten und der durch AusbaumafRahmen von der Verkauferin
herzustellenden vermietbaren Flschen mit den tatsachlichen Gegebenheiten besteht. Liegt
7.B. zum Ermittlungszeitpunkt des endgiltigen Kaufpreises die Ist-Miete aufgrund von durch
die Verkauferin geschaffenen Mehrflachen fur die Vermietung oberhalb der vereinbarten
Soll-Miete, so ist dieser Umstand kaufpreiserhohend zu beriicksichtigen. Begrenzt ist diese
Kaufpreisanpassung durch eine Bertcksichtigungsfahigkeit von hochstens 3,25 % der durch
die Verkauferin geschaffenen Flachenvermehrung. Ebenfalls kaufpreiserhohend wirkt es
sich aus, wenn die Verkauferin aufgrund des ihr Gbertragenen Verhandlungsmandats in
Bezug auf die Mietvertrage fur den Kaufgegenstand Mehrmieten gegentiber den zum Zeit-
punkt des Abschlusses des Kaufvertrages zwischen den Kaufvertragsparteien vertraglich
fixierten Mieten generieren sollte. In diesem Zusammenhang ist die Erhohung des Kaufprei-
ses durch die Vereinbarung von Maximalmieten begrenzt, oberhalb derer keine Kaufpreis-
anpassung stattfindet. Zudem wurde die bei Ermittlung des vorldufigen Kaufpreises zu
beriicksichtigende anrechenbare Miete fur die noch nicht in Gang gesetzten Mietvertrage
um einen pauschalen Abschlag i.H.v. 15% gekirzt. Insgesamt wurde eine Kirzung i. H. v.
930.741 EUR vorgenommen. Soweit zum Ermittlungszeitpunkt des endgultigen Kaufpreises
die Mietvertrdge in Gang gesetzt sind, wirde eine entsprechende Kaufpreiserhohung zu
zahlen sein.

Folgende Kaufpreiseinbehalte konnte die Verkduferin am Falligkeitstag geltend machen:

- Einbehalt Abnahmemangel: Die Kduferin hat 462.506 EUR zur Sicherung ihres An-
spruchs auf Beseitigung der im Abnahmegutachten festgestellten Abnahmemangel
einbehalten. Die Kosten eines eventuell noch nicht vollstandig ausgefthrten Ausbaus
sind hierbei nicht bertcksichtigt. Der Einbehalt wird nach Abnahme der jeweiligen
Mangelbeseitigung mit einer Frist von zehn Bankarbeitstagen nach Zugang des Ver-
merks des Abnahmesachverstandigen in Schritten von je 40.000 EUR ausgekehrt, wenn
und sobald die jeweils beseitigten Abnahmemangel einen Einbehalt Abnahmemangel
von mindestens 40.000 EUR gerechtfertigt haben. Die Schlusszahlung kann auch einen
geringeren Betrag umfassen.




Kaufpreis und Kaufpreiszahlung
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- Ausbaueinbehalt: Die Kauferin behielt ferner 1.010.893,80 EUR zur Sicherung ihres

Anspruchs auf Ausbau von bislang nicht ausgebauten Mietflachen und daran ggf.
anschlieende Mangelbeseitigungsmalinahmen ein. Der Einbehalt ist - auch teilweise -
innerhalb von zehn Bankarbeitstagen nach Feststellung der Abnahmefahigkeit der
jeweiligen Ausbauleistungen auszuzahlen. Sofern bei dieser Abnahme Mangel oder
noch auszufuhrende Restarbeiten festgestellt werden, kann die Kuferin weiterhin einen
Betrag in Hohe der zweifachen Mangelbeseitigungskosten zzgl. 10 % Baunebenkosten
einbehalten. Die Auskehrung an die Verkdauferin erfolgt in diesem Fall erst nach der
Feststellung der Erledigung samtlicher Restarbeiten.

Einbehalt Schlussdokumentation: Einen weiteren Einbehalt i.H.v. 150.000 EUR behielt
die Kauferin in Bezug auf die Ubergabe der vollsténdigen Schlussdokumentation seitens
der Verkauferin ein. Der Einbehalt Schlussdokumentation ist auf einzelne Dokumente
dieser Schlussdokumentation verteilt und wird bei Ubergabe der entsprechenden
Dokumentationsteile innerhalb von zehn Bankarbeitstagen zzgl. drei Wochen Prifungs-
frist durch die Kauferin in der jeweiligen Hohe ausbezahlt.

Einbehalt Generalmietvertrag: 450.967,43 EUR zur Sicherung des Anspruchs der
Kauferin aus dem Generalmietvertrag. Der Einbehalt Generalmietvertrag ist vorbe-
haltlich einer vorherigen Inanspruchnahme nach Ablauf von 2,5 Jahren seit dessen
Ingangsetzung an die Verkauferin auszuzahlen. Die Auskehrung erfolgt vorbehaltlich
einer Inanspruchnahme in monatlichen Teilbetrdgen in Hohe der nach dem Generalmiet-
vertrag geschuldeten Bruttomiete, beginnend mit dem 41. Mietmonat. Die Auszahlung
erfolgt durch monatliche Verrechnung des nach dem Generalmietvertrag monatlich
geschuldeten Bruttomietzinses jeweils fur die Monate 41 bis 60. Der Restbetrag ist
innerhalb von sechs Monaten nach Beendigung des Generalmietvertrages an die
Verkauferin auszukehren.

Einbehalt Leerstandsflachen: Die Kauferin konnte einen Kaufpreiseinbehalt i.H. v.
131.233,20 EUR zur Sicherung ihrer Anspriiche im Kontext mit den Garantiemietvertragen
sowie etwaig vereinbarten mietfreien Zeiten geltend machen. Eine Auskehrung an die
Verkauferin erfolgt vorbehaltlich einer vorherigen Inanspruchnahme nach Ablauf des
Garantiemietvertrages.

Einbehalt Incentives: Auch konnte die Kguferin einen Einbehalt i. H.v. 199.652,82 EUR
im Zusammenhang mit sog. ,Incentive-Zahlungen” an die Mieter des Kaufgegenstandes
einbehalten, welche die Verkauferin im Verhaltnis zur Kuferin zu tragen hat. Der Ein-
behalt Incentives ist jeweils an die Verkauferin auszuzahlen, wenn und soweit die
Verkauferin die Erfullung der Incentive-Zahlungen oder deren endgiltige Erledigung
gegentber der Kduferin nachgewiesen hat.

Einbehalt Mietsicherheit: Zur Sicherung der Anspriche der Kauferin auf den Erhalt
samtlicher seitens der Mieter zu leistenden Mietsicherheiten war die Kauferin zu einem
Einbehalt . H.v. 23.142,85 EUR berechtigt. Der Einbehalt Mietsicherheit ist jeweils an die
Verkauferin auszuzahlen, wenn und soweit der Kauferin die jeweilige Mietsicherheit in
der vertraglich geschuldeten Hohe vorliegt.

Sicherheitseinbehalt: Die Kauferin war berechtigt, zur Sicherung von etwaigen
Gewahrleistungsansprichen gegentiber der Verkauferin einen Einbehalt i.H.v.
1.288.156,95 EUR geltend zu machen. Gemals Kaufvertrag stand es der Verkauferin frei,
den Einbehalt auch durch Stellung einer Burgschaft (,Gewahrleistungsbirgschaft”) zu
gewdhren. Am 24.09.2020 Ubergab die Verkduferin die Gewdhrleistungsburgschafti.H.v.
1.288.156,95 EUR an die Kauferin, sodass der Sicherheitseinbehalt letztlich nicht zu einer
Reduzierung des am Falligkeitstag uberwiesenen vorldufigen Kaufpreises fuhrte.
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Mietverhaltnisse

Die von der Kauferin einbehaltenen Zahlungen werden fir den Fall, dass die mit den Kauf-
preiseinbehalten abgesicherten Handlungen durch die Verkauferin erfullt werden, wie
beschrieben an diese ausbezahlt oder aber verfallen, sofern diese Handlungen (z.B. die
Ubergabe von Dokumenten) bis zu einem vertraglich bestimmten Datum unterbleiben.
Der Kaufpreiseinbehalt per 30.09.2020 betragt - unter Beriicksichtigung der an die Kauferin
ubermittelten Gewahrleistungsburgschaft - 2.428.396,05 EUR.

Die Parteien sind davon ausgegangen, dass es sich bei den aufgrund des Kaufvertrages zu
bewirkenden Leistungen nicht um eine GeschaftsveraufRerung im Ganzeni.S.v. § 1 Abs. 13
UStG, sondern um eine steuerbare, aber grundsatzlich steuerfreie Grundstickslieferung
handelt. Fur den Fall, dass die Auffassung der Parteien nicht von den Finanzbehorden geteilt
werden sollte, haben die Parteien den Umgang hiermit umfassend geregelt. So wird die
K3uferin etwa in den Berichtigungszeitraum der Verkduferin gemal § 15a Abs. 10 USLG
eintreten und kann von dieser Freistellung verlangen, sollten sich Vorsteuerkorrekturen zu
ihren Lasten in Zeitraumen ab dem Ubergabetag ergeben, die auf einer Anderung der Ver-
haltnisse bis zu diesem Tag beruhen.

Die Unmussig Bautragergesellschaft Baden mbH ibernimmt zur Sicherung aller etwaigen
Anspriiche der Kauferin gegentber der Verkauferin auf Erfullung der Verpflichtungen aus
dem Kaufvertrag eine selbstschuldnerische Birgschaft unter Verzicht auf die Einrede der
Vorausklage. Diese Burgschaft ist auf einen Hochstbetrag von 2.350.000 EUR begrenzt.
Der Birge kann zudem nur auf Zahlung in Geld in Anspruch genommen werden.

Die Hochstbetragsbirgschaft der Unmussig Bautragergesellschaft Baden mbH erlischt
vorbehaltlich ihrer Inanspruchnahme 24 Monate nach dem Ubergabetag. Die Burgschafts-
urkunde ist sodann an diese auszuhandigen.

Fur den Kaufgegenstand bestehen derzeit insgesamt 19 Mietvertrage (siehe hierzu im
Detail unter Kapitel ,Mietvertrage”), darunter zwei sog. ,Generalmietvertrage” mit der
unmissig Bautragergesellschaft Baden mbH, fir deren Erfillung der Kauferin eine zusatzli-
che Sicherheit (Einbehalt Generalmietvertrag) gewahrt wurde (siehe hierzu unter ,Kaufpreis
und Kaufpreiszahlung”). Die Kauferin ibernahm diese Mietvertrage sowohl im Innenver-
héltnis als auch im AuBenverhaltnis zu den Mietern ab dem Ubergabetag (siehe hierzu in
dieser Tabelle unter ,Ubergang, Besitz, Nutzen und Lasten”).

Zum Ubergabetag sowie zum jetzigen Zeitpunkt gab bzw. gibt es nicht vermietete Flachen
des Kaufgegenstandes (,Leerstandsflachen”). Die Kauferin hat aus diesem Grund mit der
unmiissig Bautragergesellschaft Baden mbH (,Garantiemieterin®) fir zwei Leerstandsflachen
im EG (Gastronomie) und 1. 0G (Biro) jeweils einen sog. Garantiemietvertrag (,Garantie-
mietvertrag 1", vgl. S. 21) fur einen Zeitraum von zwei Jahren nach dem Ubergabetag abge-
schlossen. Die Garantiemieterin wird aus dem Garantiemietvertrag 1 entlassen, sobald fir
die jeweilige Leerstandsflache ein (neuer) Mietvertrag abgeschlossen und in Gang gesetzt
wurde, die Mietflache tibergeben und ein schriftformkonformer Ubergabenachtrag mit dem
Mieter geschlossen wurde, die vereinbarte Sicherheit durch den Mieter geleistet wurde und
dieser eine Miete in voller Hohe sowie vorbehaltlos gezahlt hat.

n
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Haftung
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Vertragsverhandlungen mit den potenziellen Mietern der Leerstandsflachen fihren. Die
Parteien haben sich im Rahmen des Kaufvertrages auf Mindestkriterien geeinigt, deren
Erfullung Voraussetzung fir den jeweiligen weiteren Abschluss eines Mietvertrages ist. Fur
den Fall, dass diese Kriterien nicht erfullt werden sollten, steht der Kauferin ein Ablehnungs-
recht hinsichtlich des Abschlusses des jeweiligen Mietvertrages zu. Die Vermietung von sog.
sonstigen Mietfldchen (z.B. Dachflachen zum Betrieb von Funkmasten) sind stets mit der
Kauferin abzustimmen.

Die Verkduferin tragt die in den von ihr verhandelten Mietvertragen vereinbarten Mieter-
incentives (z.B. mietfreie Zeiten, Umzugs- und Ausbaukostenzuschisse) und hat die Kaufe-
rin von etwaigen Vertragsstrafen- oder Schadensersatzanspriichen der Mieter freizustellen,
falls die vermieteten und von der Verkauferin zu Gbergebenden Flachen nicht zu den ver-
traglich vereinbarten Zeitpunkten an die Mieter ibergeben werden. Gleiches gilt fur noch
gaf. laufende Ausbauarbeiten.

Sie haftet fur samtliche Mangel im Kontext mit der Errichtung des auf dem Kaufgrundstick
befindlichen Gebdudes nach den gesetzlichen Bestimmungen des Werkvertragsrechts des
BGB. Eine Haftung der Verkauferin fir Mangel des Kaufgrundstiicks wurde grundsatzlich
ausgeschlossen. Der Haftungssauschluss gilt nicht fir den Fall von Vorsatz, Arglist oder bei
der Ubernahme einer Garantie durch die Verkduferin. Ferner haftet die Verkauferin fir Man-
gel am Kaufgrundstick, sofern diese zu Sachmangeln an dem errichteten Gebaude fihren.
Samtliche Anspriiche und Rechte der Kauferin sind zudem - gleich aus welchem Rechts-
grund - ausgeschlossen, sollte die Kauferin positive Kenntnis der jeweils zugrunde liegen-
den Tatsachen haben.

Die Verkauferin hat sicherungshalber an die Kauferin samtliche ihr gegentber Dritten zu-
stehenden Anspriche im Zusammenhang mit der Errichtung des auf dem Kaufgrundstiick
befindlichen Gebaudes mit Wirkung zum Ubergabetag unter der aufschiebenden Bedingung
abgetreten, dass die Verkduferin mit ihren eigenen diesbeztglichen Verpflichtungen gegen-
uber der Kauferin in Verzug ist. Die Gewdhrleistungsanspriiche der Kuferin gegeniiber

der Verkauferin betreffend die Baumalnahmen bleiben hiervon unberiihrt. Zur Sicherung
der Gewahrleistungsanspriche der Kauferin hinsichtlich der Errichtung des auf dem Kauf-
grundstick befindlichen Gebaudes hat die Kuferin eine unbefristete, selbstschuldnerische
und unwiderrufliche Burgschaft der R+V Allgemeine Versicherung AG, Wiesbaden, vom
21.09.2020 i.H.v. 5% des Haftungsbetrags (1.288.156,95 EUR) erhalten (siehe hierzu im
Detail unter ,Kaufpreis und Kaufpreiszahlung”).

Die Verkauferin garantiert mit Blick auf den Ubergabetaq u.a., dass keine Forderungen aus
Mietvertrdgen abgetreten oder verpfandet sind sowie keine Rechte Dritter an diesen Forde-
rungen bestehen, keine der Kuferin unbekannten zusatzlichen Vereinbarungen oder Neben-
abreden zu den Mietvertragen bestehen, keine Arbeits- oder Dienstverhaltnisse durch

den Vollzug des Grundstuckskaufvertrages auf die Kauferin Gbergehen werden, dass keine
gerichtlichen oder aufsergerichtlichen Rechtsstreitigkeiten oder behordlichen Rechtsbehelfs-
verfahren mit der Verkauferin oder deren Rechtsvorganger anhangig sind oder angedroht
wurden, alle erforderlichen Genehmigungen und Erlaubnisse fur das von der Verkauferin
errichtete Gebdude und die sonstigen baulichen Anlagen vorliegen, der Kaufgegenstand
nicht von Rechten Dritter iberbaut ist, keine unerledigten behordlichen Verfiigungen oder
Auflagen sowie behérdlichen oder nachbarschaftlichen Beanstandungen des Kaufgegen-
standes bestehen oder bevorstehen und in Bezug auf den Kaufgegenstand keine Beihilfen




Haftung

Ubergang, Besitz, Nutzen und Lasten

Bei den vorgenannten Garantien handelt es sich um selbststandige Garantieversprechen,
die zur Anspruchsberechtigung kein Verschulden auf Seiten der Verkauferin voraussetzen.

Im Falle einer Garantieverletzung kann die Kauferin ausschliel3lich Schadensersatz und Frei-
stellung geltend machen. Der Rucktritt oder die Ruckabwicklung im Rahmen des Schadens-
ersatzes statt der Leistung ist in diesen Fallen ausgeschlossen. Die Verkauferin hat dann den
Zustand herzustellen, der bestinde, wenn der zum Ersatz verpflichtende Umstand nicht ein-
getreten ware (Naturalrestitution).

Anspriche der Kauferin konnen nur dann geltend gemacht werden, wenn die Garantiever-
letzung mindestens zu einem Nachteil oder einer Wertminderung von ber 10.000 EUR
(Freigrenze) fur jede einzelne Garantieverletzung fuhrt (Serienmangel werden insoweit
addiert). Nach dem erstmaligen Erreichen der Freigrenze wird der gesamte Schaden erstattet
und diese Grenze gilt fur zukinftige Schaden nicht mehr. Der Verkauferin bleibt in jedem
Fall das Recht vorbehalten, die Folgen einer Garantieverletzung innerhalb einer angemesse-
nen Frist zu beseitigen, bevor die Kauferin Ersatz des in diesem Zusammenhang entstande-
nen Nachteils verlangen kann.

Die Rechte und Anspriiche der Kauferin sind im Ubrigen stets auf den endgiltigen Kaufpreis
(vgl. unter ,Kaufpreis und Kaufpreiszahlung”) als absolute Hochstgrenze begrenzt. Weitere
Anspriche der Kauferin aufgrund gesetzlicher Mangelanspriche und eines Wegfalls der
Geschaftsgrundlage sind ausgeschlossen. Insoweit ist die Kauferin nicht berechtigt, vom
Kaufvertrag - ganz oder teilweise - zuriickzutreten oder sonstige Rechte zur Ruckabwick-
lung geltend zu machen. Haftungsgrenzen finden keine Anwendung auf Anspriche der
Kauferin im Zusammenhang mit Steuern und Abgaben.

Anspriche und Rechte der Kauferin gegeniiber der Verkauferin wegen der Verletzung von
Garantien verjahren innerhalb von 24 Monaten nach dem Ubergabetag. Anspriche der Kau-
ferin gegentber der Verkduferin im Zusammenhang mit der Bauverpflichtung der Verkau-
ferin verjahren i.d.R. finf Jahre nach Abnahme. Es gelten kirzere Verjahrungsfristen u.a. fur
Leuchtmittel, gartnerische Leistungen, VerschleiSteile und Maschinenteile. Eine Verjahrungs-
frist von zehn Jahren besteht in Bezug auf Dachabdeckungen und -abdichtungen sowie
erdberthrte Teile, sofern durch die Kauferin eine zumindest jahrliche Wartung des Daches
und der Tiefgarage durchgefuhrt werden. Anspriche der Kauferin im Zusammenhang mit
Steuersachverhalten verjshren nicht vor Ablauf von sechs Monaten nach Eintritt der end-
gultigen formellen und materiellen Bestandskraft der den Ansprichen zugrunde liegenden
Festsetzungen, frihestens jedoch sechs Monate nach Eigentumstbergang.

Am 01.10.2020 (Ubergabetag) sind Besitz, Gefahr, Steuern, Nutzen und Lasten sowie sémt-
liche den Kaufgegenstand betreffenden offentlich-rechtlichen Pflichten (einschlielSlich der
Verkehrssicherungs- und Streupflicht) und offentlich-rechtlichen Abgaben und Beschrankun-
gen auf die Kauferin tbergegangen.

Ab dem Ubergabetrag stellt die K&uferin zudem die Verkauferin von allen Anspriichen Dritter
frei, die sich ab diesem Zeitpunkt aus dem Zustand des Kaufgegenstandes ergeben konnen,
soweit diese Anspriche die Zeit ab dem Ubergabetag betreffen.

Die Kauferin trat in Dienstleistungsvertrage, Wartungs-, Ver- und Entsorgungsvertrage sowie
sonstige Vereinbarungen ein.

Die Eigentumsumschreibung ist ausstehend. Es wurde zugunsten der Kauferin eine Auflas-
sungsvormerkung eingetragen und die Eigentumsumschreibung beantragt.
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Investitions- und Finanzierungsplan auf Ebene der Objektgesellschaft

(Prognose)
In EUR

Investition
Xr'];éhaffungsko;t‘én der Immﬂé"l‘)ilien‘ """""" 47‘583.61“{
.Auri;éhaffungsneﬂb‘énkosten (Gﬂrﬂl'J‘ndervverbst'éﬂer) """ 2,379‘181'“‘
“S“(‘)thtige Kosten; """"""""""" 449.649
liquiditatsreserve 252062
Gestundete Einlagen 3.228.237
aé;émtinvestity‘iré‘nssumme """"""""" 53.892.?40
Ei‘r'i;nzierung """"""""""""
.k'(;r'ﬁumanditkapi't‘él‘ Investmeh‘{éesellschafté """""" 28.734,564
.kgﬁ‘w"manditkapi'té'l‘ sonstige Gﬁr‘t:J‘ndungsgesél‘i‘schafter """ 3238‘23%‘
Figenkapital gesamt 31972740
fremdkapial 21.920.000
aé;émtfinanzié'r‘ﬂngssumrﬁ‘é """"""" 53.892.i40

In % der Gesamtinvestition

1 Beidem hier genannten Betrag handelt es sich um den Kaufpreis, den die Kauferin fur den Erwerb der Immobilie maximal investieren muss (,Hochstkaufpreis”).

Dieser berechnet sich wie folgt:

2 Diese Position beinhaltet neben den Kosten fiir Notar und Grundbuchamt auch die Kosten fur Baucontrolling.

3 Die Investmentgesellschaft beteiligt sich mit einem Eigenkapital i.H.v. 28.734.504 EUR an der Objektgesellschaft (nachfolgend ,Kommanditbeteiligung an der
Objektgesellschaft”). Neben der Finanzierung der Kommanditbeteiligung an der Objektgesellschaft fallen auf Ebene der Investmentgesellschaft Kosten und
Vergitungen an. Bezogen auf die Kommanditbeteiligung an der Objektgesellschaft betragen die Vergitungen und Kosten (ohne Berucksichtigung des Ausgabe-
aufschlages) bis zum Ende der Platzierungsphase 2.538.743 EUR sowie die Liquiditatsreserve 226.754 EUR. Somit wird auf Ebene der Investmentgesellschaft ein
Eigenkapital i.H.v. 31.500.000 EUR bendtigt, das schlussendlich durch den Beitritt von Anlegern auf Ebene der Investmentgesellschaft eingeworben wird (siehe

hierzu nachstehendes Kapitel ,Finanzierung des Immobilienerwerbs”).

Hinweis: EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen moglich.
Warnhinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur eine zukinftige Entwicklung.
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Bewertung der Immobilie

Im Hinblick auf die von der Objektgesellschaft erworbene Immobi-
lie liegt folgendes Markt-/Verkehrswertgutachten zum 01.10.2020
VOr:

Markt-/Verkehrswertgutachten Immobilie

Gutachter Wertermittlungsstichtag

Wiest Partner Deutschland 01.10.2020
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Finanzierung des Immobilienerwerbs

Das fur die Investition in die Immobilie erforderliche Kapital hat die
Objektgesellschaft zunachst im Rahmen einer Eigenkapitalzwischen-
finanzierung aufgebracht.

Die Objektgesellschaft hat mit Vertrag vom 06.09.2019 in der Fas-
sung des Nachtrags vom 23.09.2020 eine Eigenkapitalzwischen-
finanzierungi.H.v. biszu30.000.000 EUR bei der Wealth Management
Capital Holding GmbH aufgenommen. Per 30.10.2020 war diese
i.H.v. 22.336.485,95 EUR beansprucht. Die Eigenkapitalzwischenfi-
nanzierung wird in Hohe der jeweiligen Inanspruchnahmen ab dem
06.09.2019 bis zur Ruckzahlung mit 4% p.a. verzinst. Das fur die
Ruckzahlung der Eigenkapitalzwischenfinanzierung erforderliche
Eigenkapital hat die Objektgesellschaft im Wesentlichen von der
Investmentgesellschaft erhalten, indem sich diese mit einer Pflicht-
einlage von 28.734.504 EUR an der Objektgesellschaft als Komman-
ditistin beteiligt hat (siehe hierzu Kapitel ,Gesellschaftsvertrag der
Objektgesellschaft”). Dieses Kapital hat die Investmentgesellschaft
wiederum aufgebracht, indem sie die von der Wealthcap Investment
Services GmbH (nachfolgend ,Darlehensgeberin Platzierungsgarantie”
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genannt) abgegebene Platzierungs- und Einzahlungsgarantie i. H. v.
bis zu 150.000.000 EUR am 30.10.2020 in Form eines Darlehens
i.H.v. 28.980.000 EUR in Anspruch genommen hat (nachfolgend
,Platzierungsdarlehen”). Die Verzinsung des Platzierungsdarlehens
entspricht den Ausschittungen, die die Darlehensgeberin Platzie-
rungsgarantie von der Investmentgesellschaft fur den betreffenden
Zeitraum erhalten hatte, wenn sie der Investmentgesellschaft
Kommanditkapital in Hohe der ausstehenden Darlehensvaluta zur
Verfigung gestellt hatte. Das Platzierungsdarlehen wird sukzessive
im Zuge der Einwerbung des Kommanditkapitals bei Anlegern auf
Ebene der Investmentgesellschaft im Laufe der Platzierungsphase
zurickgefuhrt werden.

Das fur die Investition in die Immobilie erforderliche Fremdkapital
i.H.v. rd. 21.920.000 EUR wird der Objektgesellschaft durch die
DZ HYP AG (nachfolgend ,Darlehensgeberin” genannt) langfristig
zur Verflgung gestellt (nachfolgend ,langfristige Fremdfinanzie-
rung” oder ,langfristiges Fremdkapital” genannt).



Langfristige Fremdfinanzierung der Immobilie

Zinsen und Zinsbindung

Bereitstellungsprovision und Zusageprovision

Tilgungen

Wealthcap Objekt Freiburg GmbH & Co. KG
(vormals firmierend unter Wealthcap ObJekt Vorrat 28 GmbH & Co. KG )

Der Darlehensnehmerin wurde msgesamt ein Kreditkontingent i.H.v. 21.920,000 EUR ab
dem 30.09.2020 zur Verfiigung gestellt. Das Kreditkontingent untergliedert sich wie folgt:

- endfalliger Kredit i.H.v. 18.927.000 EUR (nachfolgend ,Kontingent A”)
revolvierende Kreditlinie i. H. v. 2. 993.000 EUR (nachfolgend ~Kontingent B )

Die Kreditmittel dienen ausschlief3lich der teilweisen Finanzierung des Ervverbs der
Immobilie.

Das Kontingent A und das Kontingent B (Kontmgent A und Kontingent B gememsam auch
das ,Kreditkontingent”) sind spatestens am 30.09.2030 in Hohe des dann valutierenden
Restkapitals zur Rickzahlung fallig.

Die Zinsen fur das Kontingent A sind monathch nachtraglich, jeweils am Ende eines
Kalendermonats zu zahlen.

Die Zinsen fur das Kontingent B sind jeweils zum Falligkeitszeitpunkt der jeweiligen
Euribor-Tranche zu zahlen.

Hinsichtlich des Kontingents A betragt der Zinssatz gemal dem 1. Nachtrag zum Darlehens-
vertrag ab dem 30.09.2020 1% p.a. und ist fest vereinbart bis zum 30.09.2030.

Der Zinssatz fur das Kontingent B betrdgt ab Valutierung 0,95 % p.a. Netto-Marge (iber dem
3-Monats-Euribor zzgl. Liquiditatskosten. Am 24.09.2020 wurden die Liquiditatskosten mit
0,59% p.a. bis 29.09.2021 fixiert. Der mafsgebliche Nominalzinssatz wird fur jede Zinsperiode
auf Grundlage des zwei Bankarbeitstage vor erstmaliger Auszahlung bzw. Beginn der neuen
Zinsperiode um ca. 11.00 Uhr MEZ von Reuters veroffentlichten 3-Monats-Euribor von der
Darlehensgeberin festgelegt und der Darlehensnehmerin unter Nennung des Datums fr
den Zinszahlungstermin zusammen mit dem von der Darlehensnehmerin zu zahlenden
Zinsbetrag unverziglich mitgeteilt. Sinkt der Referenzzins unter ,Null” wird die Darlehens-
geberin den Minuswert (Negativanteil) zugunsten der Darlehensnehmerin beriicksichtigen
und fir die Dauer der jeweils laufenden Zinsperiode die vereinbarte Nominalmarge um den
Negativanteil reduzieren, allerdings nicht iber den Prozentsatz der vereinbarten Nominal-
marge hinaus (Floor). Eine maximale Redumerung fuhrt mithin zu ,null”.

Hinsichtlich des Kontingents A fallen Bereitstellungszinsen i.H.v. 0,25 % pro l\/\onat auf den
jeweils nicht in Anspruch genommenen Kreditbetrag, maximal jedoch in Héhe des Zinssat-
zes fur das Kontingent A, beginnend mit dem 01.07.2021, an. Hinsichtlich des Kontingents B
fallt ein Zusagezins i.H.v. 0,20 % p.a. auf den jeweils nicht in Anspruch genommenen
Kreditbetrag, beginnend ab dem 01.07.2021, an. Bereitstellungszins und Zusagezins werden
zeitanteilig und vierteljahrlich nachtraghch berechnet und fallig.

Die Kreditmittel des Kreditkontingents sind am 30.09.2030 in Hohe des dann valutierenden
Restkapitals zuriickzuzahlen.
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Sicherheiten und Verwertung

Kindigungsrechte

18

Buchgrundschuld zulasten der Immobilie i.H.v. 21.920.000 EUR mit Unterwerfung unter
die sofortige Zwangsvollstreckung in die Immobilie in Hohe eines zuletzt zu zahlenden
Teilbetrags von 2.192.000 EUR nebst 15% Zinsen und 10 % einmaliger Nebenleistung
sowie Ubernahme der personlichen Haftung der Darlehensnehmerin und Unterwerfung
unter die sofortige Zwangsvollstreckung in das gesamte Vermagen der Darlehens-
nehmerin;

Ubernahme eines vollstreckbaren, abstrakten Schuldversprechens der Darlehensneh-
merin fOr die Zahlung eines Geldbetrags i.H.v. 2.192.000 EUR nebst Unterwerfung unter
die sofortige 7Zwangsvollstreckung in das gesamte Vermogen der Darlehensnehmerin;

zunachst stille Abtretung der Anspriiche auf Rickerstattung geleisteter Kaufpreiszah-
lungen im Falle der Riickabwicklung des abgeschlossenen Kaufvertrages die Immobilie
betreffend;

zunachst stille Abtretung der Mietzinsforderung aus samtlichen beztglich der Immobilie
geschlossenen bzw. noch zu schliefenden Mietvertragen;

zunachst stille Abtretung der Rechte und Anspriiche der Kauferin aus dem im Kontext
mit dem Kaufvertrag abgeschlossenen Garantiemietvertrag;

zunachst stille Abtretung samtlicher Rechte und Anspriiche gegen Architekten, Ingeni-
eure, Bauunternehmen und sonstigen Verpflichteten;
zunachst stille Abtretung der Rechte und Anspriche aus den fir das Beleihungsobjekt

abgeschlossenen bzw. noch abzuschlieRenden Versicherungsvertragen (mit Ausnahme
der Haftpflichtversicherung).

ten nach Mafsgabe der AGB-Banken berechtigt, das Kreditkontingent aus wichtigem Grund
zu kundigen. Ein solcher wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

iber das Vermagen der Darlehensnehmerin das Insolvenzverfahren beantragt wird
oder wenn die Darlehensnehmerin die Zahlungen einstellt oder gegen sie die Zwangs-
vollstreckung wegen wesentlicher Forderungen eingeleitet wird,

wesentliche Teile des Vermogens der Darlehensnehmerin verdufsert oder ins Ausland
gebracht werden oder wesentliche Teile des Unternehmens langer als sechs Monate
stillliegen,

die Darlehensnehmerin, ohne einen Zustimmungsbevollmachtigten im Inland zu haben,
ihren Wohn- oder Geschaftssitz ins Ausland verlegt oder im Vermdgen der Darlehens-
nehmerin eine Gesamtrechtsnachfolge im Wege des Erbganges eintritt oder eine Liqui-
dation des Vermogens erfolgt,

sich nachtragliche Angaben der Darlehensnehmerin zu ihren Einkommens-/Ertrags-
oder Vermogensverhaltnissen oder zu sonstigen fur die Darlehenszusage wesentlichen




Kiindigungsrechte

rung der Darlehensgeberin innerhalb der von der Darlehensgeberin gesetzten Fristen
nicht abgeholfen wird, wobei es einer Aufforderung nicht bedarf, wenn eine Abhilfe
nicht zu erwarten ist,

die Darlehensnehmerin ihre Verpflichtung zur zeitnahen und regelmaRigen Offenle-
gung ihrer wirtschaftlichen Verhaltnisse oder ihrer sonstigen Verpflichtungen aus dem
Darlehensverhdltnis oder sonstiger im Zusammenhang mit den Darlehensverhaltnis
stehender Vereinbarungen nicht innerhalb eines Monats nach schriftlicher Mahnung
erfullt,

wenn nicht innerhalb angemessener Zeit, spatestens jedoch drei Monate nach Unter-
richtung der Darlehensgeberin iiber bestimmte Malinahmen, wie die Anderung der
Gesellschaftsform der Darlehensnehmerin, eine Einigung Gber die Fortdauer des
Darlehensvertragsverhaltnisses erzielt werden konnte,

wenn die Darlehensnehmerin zur Bestellung oder Verstarkung von Sicherheiten ver-
pflichtet ist und die Darlehensnehmerin ihrer Verpflichtung zur Bestellung oder Ver-
starkung von Sicherheiten nicht innerhalb einer von der Darlehensgeberin gesetzten
angemessenen Frist nachkommt,

wenn die Darlehensnehmerin nicht innerhalb von 24 Monaten nach Abschluss des
Darlehensvertrages die Darlehensvaluta abgerufen hat und/oder nicht samtliche
Bedingungen, Auszahlungsvoraussetzungen und Auflagen erfillt hat,

wenn die Immobilie mit einem weiteren Grundpfandrecht ohne Zustimmung der
Darlehensgeberin belastet wird.







Mietvertrage

Insgesamt wurden 19 Mietvertrage geschlossen. Nachfolgend wer-
den die drei Hauptmieter - UnmUssig Bautragergesellschaft Baden
mbH, HRworks GmbH und Hecht & Partner GmbH - gesondert dar-
gestellt. Im Anschluss werden als ,Sonstige Mieter” die Mietver-
haltnisse der Gbrigen zehn Mieter dargestellt: (i) die Gastroflachen
von Bilal Aloge (Restaurant ,Damaskos”), Uhade International
GmbH (Restaurant ,Taumi”) und Yasemin Korkut (Café), (i) die
Ladenflachen von Ayhan und Yusuf Yali (Friseursalon) und Duc
Anh Vu (Beautysalon) und (iii) die Buroflachen von consus clinic-
management GmbH, FERCHAU Engineering GmbH, Unm(ssig Immo-
bilien Management GmbH, DAA Deutsche Angestellten Akademie
GMbH (als Untermieter der Unmussig Bautragergesellschaft Baden
mbH) und HYW Hausverwaltungs-Gesellschaft Wiesler mbH. Es be-
stehen aulerdem mit der Unmissig Bautragergesellschaft Baden
mbH zwei Generalmietvertrage als Regelmietvertrage mit privile-
gierter Untervermietungsregelung und insgesamt vier Garantie-
mietvertrage, welche gesondert am Ende dieses Kapitels dargestellt
werden.

Mit zwei Garantiemietvertrdgen werden zwei Leerflachen im EG
(Gastronomie) und 1. 0G (BUro) an die UnmUssig Bautragergesell-
schaft Baden mbH vermietet (nachfolgend ,Garantiemietvertrag 1°).
Der Garantiemieter und die Verkauferin sind berechtigt, der Kdufe-
rin Wealthcap Objekt Freiburg GmbH & Co. KG (im Zusammenhang
mit der Darstellung des Garantiemietvertrages nachfolgend auch
,Garantievermieter”) Uber die mit dem Garantiemietvertrag ange-
mieteten Flachen Mietvertrage mit Dritten anzutragen (Drittmiet-
vertrag), welche nach den Regelungen des Kaufvertrages (s.0.)
vom Garantievermieter Ubernommen werden (vgl. dazu Kapitel
,Kaufvertrag” und dort unter dem Punkt ,Mietverhdltnisse”). Der
Garantiemieter wird insofern aus dem Garantiemietvertrag ent-
lassen.

Die dem Garantievermieter anzutragenden Mietvertrage sollen
als Basis der jeweiligen Verhandlungen einen dem Kaufvertrag an-
liegenden Mustergewerberaummietvertrag haben. Der mit der
Verkauferin im Kaufvertrag und mit dem Garantiemieter im Garan-
tiemietvertrag vereinbarte Ausbau der jeweiligen Flache muss
hierbei von vergleichbarer Qualitat und Gite sein wie in der dem
Kaufvertrag anliegenden jeweiligen Ausbaubeschreibungen vorge-
sehen. Der jeweilige Ausbau erfolgt gemafs den Garantiemietver-
trégen fur die betroffenen Flachen durch den Garantiemieter.

Die zwei anderen Garantiemietvertrage betreffen die bereits an die
Mieter Yasemin Korkut und Bilal Aloge vermieten Flachen (nachfol-
gend ,Garantiemietvertrag 2”). Die Mietvertrage sind jedoch noch
nicht vollstandig in Gang gesetzt und die Garantiemietvertrdge 2
erfassen den Zeitraum bis zum Ingangsetzen der Mietvertrage.
Diese zwei Garantiemietvertrage 2 weichen daher in ihren Rege-
lungen vom Garantiemietvertrag 1 nur dahingehend ab, dass sie
unter der auflésenden Bedingung stehen, dass die jeweiligen
zugrunde liegenden Mietvertrage in Gang gesetzt werden. Die
Garantiemietvertrage sind daher gemeinsam dargestellt.

Der Kaufvertrag regelt zudem eine Vielzahl von Mindestvorausset-
zungen, welche die anzutragenden Mietvertrage erftllen missen
(vgl. dazu Kapitel ,Kaufvertrag” und dort den Punkt ,Mietverhdlt-
nisse”).

Die Mietvertrdge beruhen alle auf demselben Mietvertragsmuster,
etwaige Abweichungen sind im Einzelnen dargestellt.
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Hauptmieter

Mieter

Mietzweck

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete
fur das Geschaftsjahr 2021 (gerundet)

Anfangliche Nettokaltmiete pro gm/Monat
fur Hauptnutzflache per Mietbeginn (gerundet)

Mietvertragslaufzeit und Verlangerungsoption

Nebenkostenumlage

Untervermietung

Indexierung/Wertsicherungsklausel
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- 1.573 gm Buroflache
- 131 gm Lagerflache
- 170 gm Gemeinschaftsflache
- 5 Stellplatze in der Tiefgarage

- Buroflache: 15 EUR

- Lagerflache: 8 EUR

- Gemeinschaftsflache: 15 EUR bzw. 8 EUR
- Stellplatze: 90 EUR (pro Stellplatz)

- Das Mietverhaltnis ist fur die Dauer von 15 Jahren, gerechnet ab dem Monatsersten, der
auf die Ubergabe folgt (Festmietzeit), fest geschlossen und endet somit am 01.08.2035,
0.00 Uhr.

- Das Mietverhaltnis kann durch den Mieter einmalig um funf Jahre verldngert werden
(verldangerungsoption).

- Macht der Mieter von einem seiner Optionsrechte keinen Gebrauch, so lauft der Vertrag
auf unbestimmte Zeit weiter, mit der Bestimmung, dass jede der Parteien den Vertrag

- Der Mieter tragt die verbrauchsunabhangigen Nebenkosten (Betriebskosten und Kosten
des Facility-Managements, Letztere als Pauschale i.H.v. 4,5% der jeweiligen Jahres-
nettokaltmiete).

- Der Vermieter ist berechtigt, die Kosten eines Warme-Contractors anteilig auf den
Mieter umzulegen.

stimmungen hinaus insbesondere moglich, wenn der Mieter trotz schriftlicher Abmahnung
seitens des Vermieters einen vertragswidrigen Gebrauch des Mietgegenstandes fortsetzt

Verandert sich zum Ablauf des Mietjahres der vom Statistischen Bundesamt monatlich
festgestellte Verbraucherpreisindex fur Deutschland auf der Basis von 2010 = 100 gegen-
uber dem Indexpunktestand zum Zeitpunkt des Mietbeginns oder der dann letzten Anpas-
sung der Miete aufgrund einer Preisindexveranderung nach oben oder unten, dndert sich
mit Beginn des Mietjahres fur das folgende Mietjahr die Miete im gleichen prozentualen
Verhaltnis.




Regelung zu Instandhaltung/Instandsetzung/ - Der Vermieter ubernimmt die Instandhaltung und Instandsetzung des Gebdudes an

Schonheitsreparaturen Dach und Fach sowie die sonstige Instandhaltung, Instandsetzung und Schonheitsrepa-
raturen an den Gemeinschaftsflachen und haustechnischen Anlagen und Einrichtungen.
Die Kosten werden als Teil der Nebenkosten anteilig auf den Mieter umgelegt bis zu
einer maximalen Hohe von 10 % einer Jahresnettokaltmiete im betroffenen Kalender-
jahr. Die Instandsetzungskosten aller Anlagen der zentralen Betriebstechnik wie
Heizung, Kuhlung, Luftung, Aufzige etc. werden als Instandsetzungskosten auf den
Mieter umgelegt. Der Vermieter tragt die Kosten alleine, wenn die Anlagen vollstandig
ersetzt werden muss.

- Der Mieter fuhrt alle in seinem Mietobjekt notwendigen Wartungs-, Instandhaltungs-
oder Instandsetzungsmalknahmen einschliefslich Anlagen und Einrichtungen durch,
soweit es sich um Schaden aus seinem Risikobereich und seinem Mietgebrauch
handelt.

- Der Mieter fihrt auf eigene Kosten Schonheitsreparaturen (inkl. Reinigen der Boden-

Mietsicherheit Der Mieter hat spatestens acht Wochen vor Ubergabe eine Kaution, z.B. auch in Form einer

Haftung - Es bestehen umfassende Haftungsausschliisse zugunsten des Vermieters. Der Vermie-
ter haftet insbesondere nur fir zu vertretende Verletzungen wesentlicher Vertrags-
pflichten, Verletzungen des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit durch eine
wenigstens fahrlassige Pflichtverletzung des Vermieters und fur Schaden, die dem
Vermieter durch seine Gebaudehaftpflichtversicherung erstattet werden.

- Die Verkehrssicherungspflicht fir die angemietete Flache innerhalb des Mietobjekts
obliegt dem Mieter.

Sonstiges
Vermieters erfolgen, insbesondere bei einer (Teil-)VeraulRerung des Betriebes des Mieters
bzw. bei einem Gesellschafterwechsel von mehr als 25 %, welche dem Vermieter mitzu-
teilen ist.
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Mieter

Mietzweck

Mietflache /Anzahl der Stellplatze
(Angaben gerundet)

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete
fur das Geschaftsjahr 2021 (gerundet)

Anfangliche Nettokaltmiete pro qm/Monat
fur Hauptnutzflache per Mietbeginn (gerundet)

Mietvertragslaufzeit und Verlangerungsoption

Nebenkostenumlage

Untervermietung

Indexierung/Wertsicherungsklausel
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- 1.227 qm Biroflache
- 127 qm Gemeinschaftsflache
- 10 Stellplatze

- Buroflache: 15 EUR
- Gemeinschaftsflache: 15 EUR
- Stellplatze: 90 EUR (pro Stellplatz)

- Die Mietzeit hat mit der Ubergabe am 09.07.2020 begonnen.

- Das Mietverhaltnis wird fur sechs Jahre, beginnend mit dem Monatsersten, der der
Ubergabe folgt, fest geschlossen. Es endet also am 01.08.2026, 0.00 Uhr.

- Das Mietverhaltnis kann durch den Mieter einmalig um funf Jahre verlangert werden
(Verlangerungsoption).

- Wird das Mietverhaltnis nicht fristgerecht gekundigt oder die Verlangerungsoption
ausgelbt, so lauft der Vertrag auf unbestimmte Zeit weiter, mit der Bestimmung,
dass jede der Parteien den Vertrag jederzeit mit zwolfmonatiger Frist zu kindigen
berechtigt ist.

- Der Mieter tragt wie auch sonst iblich die verbrauchsunabhangigen Nebenkosten
(Betriebskosten und Kosten der Verwaltung). Die Kosten fir die Verwaltung tragt der
Mieter pauschal i.H.v. 4,5% der jeweiligen Jahresnettokaltmiete.

- Die Kosten der Versorqung durch einen Warme-Contractor sind in voller Hohe fir seinen
exklusiven Mietbereich und anteilig fur die Gemeinschaftsflachen vom Mieter zu tragen.

- Der Vermieter kann die Nebenkosten jahrlich um maximal 10 % erhohen.

Eine Kindigung aus wichtigem Grund durch den Vermieter ist Gber die gesetzlichen Be-
stimmungen hinaus insbesondere moglich, wenn der Mieter trotz schriftlicher Abmahnung
seitens des Vermieters einen vertragswidrigen Gebrauch des Mietgegenstandes fortsetzt
der der Mieter die vereinbarte Mietsicherheit trotz Nachfrist nicht leistet.

Die Untervermietung ist dem Mieter mit Zustimmung des Vermieters gestattet, die Letzterer
nur aus wichtigem Grund verweigern kann.

Verdndert sich der vom Statistischen Bundesamt monatlich festgestellte Verbraucherpreis-
index fur Deutschland auf der Basis von 2010 = 100 um mehr als sechs Prozentpunkte
gegentber dem Indexpunktestand des Monats des Mietbeginns oder der dann letzten
Anpassung der Miete aufgrund einer Preisindexveranderung nach oben oder unten, so ist
jede Partei berechtigt, eine Anpassung des Mietzinses zu verlangen. Die Mietzinsverande-
rung betragt 100 % der prozentualen Veranderung des Indexes. Nach der ersten Indexan-
derung gilt die Anpassung des Indexes jahrlich, unabhangig von der Hohe der Verande-




Regelung zu Instandhaltung/Instandsetzung /
Schénheitsreparaturen

Mietsicherheit

Haftung

sonstiges

von Dach und Fach verpflichtet. Dartber hinaus ist der Vermieter zur vollstandigen
Erneuerung der Anlagen der zentralen Betriebstechnik verpflichtet, wenn eine Repa-
ratur nicht mehr wirtschaftlich ist, ansonsten werden die Instandhaltungskosten bis zu
einer Hohe von 10 % der Jahresnettokaltmiete auf den Mieter umgelegt.

- Der Vermieter ist auerdem fir die Instandhaltung, Instandsetzung und Schonheits-
reparaturen der Gemeinschaftsflachen, haustechnischen Anlagen und Einrichtungen
verantwortlich, die Kosten tragt der Mieter anteilig bis zu einer Hohe von 10 % einer
Jahresnettokaltmiete.

- Der Mieter fihrt auf seine Kosten alle in seinem Mietobjekt notwendigen Wartungs-,
Instandhaltungs- oder Instandsetzungsmalinahmen, einschliefSlich Anlagen und Ein-
richtungen, fachgerecht durch, soweit die Malsnahmen durch seinen Mietgebrauch
veranlasst oder ihrem Risikobereich zuzuordnen sind.

- Der Mieter ist verpflichtet, bei Bedarf Schonheitsreparaturen innerhalb seines Miet-
gegenstandes auf eigene Kosten fachgerecht auszufthren, inkl. der Erneuerung der

Monatsbruttomieten in Form einer unbefristeten, selbstschuldnerischen Bankburgschaft
zu stellen. Er hat sie entsprechend anzupassen, wenn sich die Miete wegen Anpassung

- Es bestehen umfassende Haftungsausschliisse zugunsten des Vermieters. Der Vermie-
ter haftet insbesondere nur fir zu vertretende Verletzungen wesentlicher Vertrags-
pflichten, Verletzungen des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit durch eine
wenigstens fahrlassige Pflichtverletzung des Vermieters und fur Schaden, die dem
Vermieter durch seine Gebdudehaftpflichtversicherung erstattet werden.

- Die Verkehrssicherungspflicht fur die angemietete Flache innerhalb des Mietobjekts
obliegt dem Mieter.

Vermieters erfolgen, insbesondere bei einer (Teil-)VeraulRerung des Betriebes des Mieters
bzw. bei einem Gesellschafterwechsel von mehr als 25 %, welche dem Vermieter mitzu-
teilen ist.
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Mieter

Mietzweck

Mietflache /Anzahl der Stellplatze
(Angaben gerundet)

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete
fur das Geschaftsjahr 2021 (gerundet)

Anfangliche Nettokaltmiete pro gm/Monat
fur Hauptnutzflache per Mietbeginn (gerundet)

Mietvertragslaufzeit und Verlangerungsoption

Nebenkostenumlage
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- 781qm Buroﬂache
- 81gm Gemeinschaftsflache zur Mitbenutzung
- 2 Pkw-Stellplatze in der T|efgarage

- Buroflache: 14,25 EUR
- Gemeinschaftsflache: 14,25 EUR
- Stellplatze: 90 EUR (pro Stellplatz)

- Die Mietzeit hat am 01.09.2020 m|t der Ubergabe begonnen

- Das Mietverhéltnis ist ab der Ubergabe fiir die Dauer von zehn Jahren und einem Monat
(Festmietzeit) fest geschlossen und endet am 01.10.2030, 0.00 Uhr.

- Das Mietverhaltnis kann durch den Mieter einmalig um funf Jahre verldngert werden
(Verlangerungsoption).

- Nach Ablauf der Mietzeit verldngert sich das Mietverhaltnis auf unbestimmte Zeit und

kann mit einer Frlst von zwolf Monaten zum Quartalsende schriftlich gekund|gt werden.

- Der Mieter tragt wie auch sonst ub||ch die verbrauchsunabhangigen Nebenkosten
(Betriebskosten und Kosten der kaufmannischen und technischen Verwaltung). Die
Kosten fir die Verwaltung tragt der Mieter pauschal i.H.v. 4,5% der jeweiligen Jahres-
nettokaltmiete.

- Der Mieter tragt bei Abschluss eines Warme-Contractor-Vertrages die dadurch entste-
henden Kosten der Lieferung inkl. der enthaltenen Anteile fur Investitionen, Abschrei-
bungen, Instandsetzung etc.

Eine Kundigung aus wichtigem Grund durch den Verrmeter ist uber die gesetzhchen Be-
stimmungen hinaus insbesondere moglich, wenn der Mieter trotz schriftlicher Abmahnung
seitens des Vermieters einen vertragswidrigen Gebrauch des Mietgegenstandes fortsetzt
der der Mieter die verelnbarte M|et5|cherhe|t trotz Nachfnst nicht |e|stet

Die Untervermietung ist dem Mieter mit Zustimmung des Vermieters gestattet die Letzterer
nur aus wichtigem Grund verweigern kann

Andert sich zum Ablauf eines Mietj ahres der vom StatlsUschen Bundesamt veroffentlichte
NVerbraucherpreisindex fur Deutschland” (Basis 2010 = 100) gegeniiber dem Stand im
Monat des Mietbeginns oder gegentber der jeweils letzten Mietanpassung, so andert
sich mit Beginn des Mietjahres fir die folgenden Mietjahre die Gesamtnettokaltmiete im
gleichen prozentualen Verhaltnis.




Regelung zu Instandhaltung/Instandsetzung/
Schénheitsreparaturen

Der Vermieter ist auf eigene Kosten zur Instandhaltung, Instandsetzung und Erneuerung
von Dach und Fach verpflichtet. Dartber hinaus ist der Vermieter zur vollstandigen
Erneuerung der Anlagen der zentralen Betriebstechnik verpflichtet, wenn eine Repara-
tur nicht mehr wirtschaftlich ist, ansonsten werden die Instandhaltungskosten auf den
Mieter umgelegt.

Der Vermieter ist aufserdem fur die Instandhaltung, Instandsetzung und Schonheits-
reparaturen der Gemeinschaftsflachen und Gemeinschaftsanlagen verantwortlich, die
Kosten tragt der Mieter anteilig bis zu einer Hohe von 10 % einer Jahresnettokaltmiete.

Der Mieter fuhrt auf seine Kosten alle in seinem Mietobjekt notwendigen Wartungs-,
Instandhaltungs- oder Instandsetzungsmalinahmen, einschliefSlich Anlagen und
Einrichtungen, fachgerecht durch, soweit die Masnahmen durch seinen Mietgebrauch
veranlasst oder ihrem R|5|kobere|ch zuzuordnen sind.

Der Mieter hat eine Mietsicherheit, z.B. in Form einer selbstschuldnenschen unbefristeten
Bankbirgschaft, tber drei Monatsbruttomieten, d.h. inkl. der Nebenkostenvorauszahlun-
gen, spatestens acht Wochen vor Ubergabe des Mietobjekts zu stellen.

Mietsicherheit

Bei Erhohung der Miete wegen Anpassung der Wertsicherung oder bei Flachenande-
rungen hat der Mieter die Kaution entsprechend zu erhohen.

Bei einem Mieterwechsel oder einem Gesellschafterwechsel tiber 259% kann der

Vermieter zusatzliche Mietsicherheiten verlangen, wenn sich die Haftungs- oder
Bonitatsgrundlagen fur ihn nachte|l|g verandern.

Haftung

Es bestehen zugunsten des Vermieters weitgehende Haftungsausschlusse Der Ver-
mieter haftet insbesondere nur fir Verletzungen des Lebens, des Kérpers oder der
Gesundheit durch eine wenigstens fahrlassige Pflichtverletzung des Vermieters, fur die
schuldhafte Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht und fur Schaden, die dem
Vermieter durch seine Gebaudehaftpflichtversicherung erstattet werden.

Der Mieter haftet fur Beschadigungen im und am Mietgegenstand, soweit er diese zu
vertreten hat. Er haftet insbesondere auch fur Schaden, die seine Mitarbeiter, Gaste,
Kunden, von ihm beauftragte Personen, Mieter oder Angehorige der vorgenannten
Personengruppen zu vertreten haben.

Der Mieter tragt die Verkehrssmherungspfhcht innerhalb des Mietobj ekts

Eine Ubertragung des Mietverhéltnisses auf einen Dritten kann nur mit Zustimmung des
Vermieters erfolgen, insbesondere bei einer (Teil-)VerauRRerung des Betriebes des Mieters
bzw. bei einem Gesellschafterwechsel von mehr als 25 %, welche dem Vermieter mitzu-
teilen ist.

sonstiges
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Sonstige Mieter

Sonstige Mieter

Mietzweck

Mietflache /Anzahl der Stellplatze
(Angaben gerundet)

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete
fur das Geschaftsjahr 2021 (gerundet)

Anfangliche Nettokaltmiete pro gm/Monat
fur Hauptnutzflache per Mietbeginn (gerundet)

Mietvertragslaufzeit und Verlangerungsoption

Nebenkostenumlage
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Immobilien Management GmbH, consus clinicmanagement GmbH, FERCHAU Engineering
GmbH, Ayhan und Yusuf Yali, Duc Anh Vu, Yasemin Korkut, Bilal Aloge, DAA Deutsche
Angestellten Akademie GmbH (Untermieter der Unmussig Bautragergesellschaft Baden
mbH)

- 390 bis 740 gm Buroflache

- 141 bis 389 gqm Gastronomieflache
- 80 bis 266 qm Ladenflache

- 5bis 70 gm Gemeinschaftsflache
- 7 bis 99 gm Lagerflache

-0 bis 12 Stellplatze

- Buroflache: 14 EUR bis 15 EUR

- Lager- und sonstige Flachen: 8 EUR

- Gastronomieflache: 22 EUR bis 30 EUR
- ladenflache: 20 EUR

- Gemeinschaftsflache: 0 EUR bis 30 EUR
- Stellplatze: 90 EUR (pro Stellplatz)

Das (Unter-)Mietverhaltnis mit DAA beginnt voraussichtlich im Oktober 2020, das
Mietverhaltnis mit Yasemin Korkut voraussichtlich im Dezember 2020 und das Miet-
verhaltnis mit Bilal Aloge voraussichtlich im Januar 2021.

- Die Mietverhaltnisse sind fur die Dauer von ca. funf bis 15 Jahren (Festmietzeit) fest
geschlossen.

- Alle Mietverhaltnisse konnen durch den jeweiligen Mieter einmal um funf Jahre

verlangert werden (Verlangerungsoptionen). Wird der jeweilige Mietvertrag nicht
rechtzeitig vor Ablauf gekiindigt, verlangert er sich automatisch auf unbestimmte

kosten (Betriebskosten).
- Der Vermieter ist berechtigt, die Kosten eines Warme-Contractors anteilig auf den
jeweiligen Mieter umzulegen.

- Der jeweilige Mieter tragt aulserdem die Kosten der kaufmannischen und technischen
Verwaltung des Objekts, begrenzt auf 3% p.a. bis 4,5% p.a. der jahrlichen Nettokalt-

stimmungen hinaus insbesondere moglich, wenn der jeweilige Mieter trotz schriftlicher
Abmahnung seitens des Vermieters einen vertragswidrigen Gebrauch des Mietgegenstan-




Regelungen zu Instandhaltung/Instandsetzung/
Schénheitsreparaturen

Mietsicherheit

Haftung

Sonstiges

index fur Deutschland auf der Basis von 2015 = 100 gegeniiber dem Indexpunktestand
zum Zeitpunkt des jeweiligen Mietbeginns oder der dann letzten Anpassung der Miete
aufgrund einer Preisindexveranderung nach oben oder nach unten, so dndert sich der

- Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung von Dach und Fach werden vollum-
fanglich vom Vermieter getragen und nicht auf den Mieter umgelegt.

- Alle Mietvertrage legen die Kosten der vollstandigen Erneuerung aller Anlagen der
zentralen Betriebstechnik explizit dem Vermieter auf. Der Vermieter ist daneben fir die
Durchfiihrung von Schénheitsreparaturen und fur die Instandhaltung und Instandset-
zung der Gemeinschaftsflachen und -anlagen verantwortlich. Die Kosten daftr kann der
Vermieter auf den jeweiligen Mieter anteilig bis einer Hohe von maximal 5% bis 10 %
einer Jahresnettomiete umlegen.

- Der jeweilige Mieter ist verantwortlich fiir die Durchfthrung der Instandhaltungs- und
Instandsetzungsmafnahmen innerhalb seines Mietobjekts.

- Der jeweilige Mieter fiihrt auf eigene Kosten Schonheitsreparaturen (Tapezieren,
Anstreichen der Wande und Decken, Reinigen der Bodenbeldge) in angemessenen
Abstanden durch.

anfanglichen Monatsbruttomiete ist vertraglich mit allen Mietern vereinbart. Anstelle der
Burgschaft darf die Sicherheit in Form einer Barkaution in gleicher Hohe erbracht werden.

- Der Vermieter kann eine Erhohung der jeweiligen Mietkaution verlangen, wenn auf
Seiten des Mieters eine Anderung der Rechtsform eintritt oder der Betrieb in Teilen
oder als Ganzes verauRert wird und sich dadurch die Haftungs- und Bonitatsgrundlagen
zum Nachteil des Vermieters verandern.

- Die Mietsicherheit ist spatestens nach zwei erfolgten Mieterhohungen ebenfalls
anzupassen.

haftet insbesondere nur fur zu vertretende Verletzungen wesentlicher Vertragspflichten,
Verletzungen des Lebens, des Karpers oder der Gesundheit durch eine wenigstens
fahrlassige Pflichtverletzung des Vermieters und fir Schaden, die dem Vermieter durch
seine Gebaudehaftpflichtversicherung erstattet werden.

- Die Verkehrssicherungspflichten innerhalb des jeweiligen Mietobjekts tragt der jeweilige
Mieter.

Minderungsanspruch anerkannt, entscheidungsreif oder rechtskraftig festgestellt ist. Die
Mieter Duc Anh Vu, Uhade International GmbH und Bilal Aloge sind auRerdem nicht zur
Minderung berechtigt und/oder kénnen nicht Beseitigung des Mangels vom Vermieter
verlangen, wenn es im Sommer zu erhohten Temperaturen innerhalb des Mietobjekts auf-
grund der fehlenden Klimaanlage kommt. Das Fehlen der Klimaanlage ist im Rahmen des
ietzinses beriicksichtigt.
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Generalmietvertrag 1und 2

Mieter

Mietzweck

Mietflache /Anzahl der Stellplatze
(Angaben gerundet)

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete
fur das Geschaftsjahr 2021 (gerundet)

Anfangliche Nettokaltmiete pro qm /Monat
fur Hauptnutzflache per Mietbeginn (gerundet)

Nebenkostenumlage

Regelungen zu Instandhaltung/Instandsetzung/
Schonheitsreparaturen
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- 493 gm Buroflache inkl. Gememschaftsflachen im 2. 0G (Generalmetvertrag 1)
- 426 qm Buroflache inkl. Gememschaftsflachen im 3. 0G (Generalmetvertrag 2)

- Buroflache: 14,25 EUR und 14,50 EUR
- Gemeinschaftsflache: 14,25 EUR und 14,50 EUR

- Das jeweilige Mietverhaltnis hat m|t der Ubergabe am 02.09.2020 begonnen

- Das jeweilige Mietverhdltnis ist fir die Dauer von funf Jahren und einem Monat
(Festmietzeit) fest geschlossen und endet somit am 01.10.2025, 0.00 Uhr. Der Mieter
hat jeweils eine einmalige Verlangerungsophon fur weitere funf Jahre.

- Der Mieter tragt die Ublichen verbrauchsunabhangigen Nebenkosten (Betnebskosten)

- Der Vermieter ist berechtigt, die Kosten eines Warme-Contractors anteilig auf den
Mieter umzulegen.

- Der Mieter tragt aufserdem die Kosten der kaufmannischen und technischen Verwal-
tung des Objekts, begrenzt auf 4, 5% p.a. der jahrlichen Nettokaltm|ete

Eine Kundigung aus wichtigem Grund durch den Vermieter ist Uber die gesetzlichen Be-
stimmungen hinaus insbesondere maglich, wenn der jeweilige Mieter trotz schriftlicher
Abmahnung seitens des Vermieters einen vertragswidrigen Gebrauch des Mietgegenstan-
des fortsetzt oder der Mieter die verembarte Mietsicherheit trotz Nachfnst n|cht leistet.

Andert sich zum Ablauf eines Miet] ahres der vom Statistischen Bundesamt veroffenthchte
JVerbraucherpreisindex fir Deutschland” (Basis 2015 = 100) gegentber dem Stand im
Monat des Mietbeginns oder gegentber der jeweils letzten Mietanpassung, so andert
sich mit Beginn des Mietjahres fur die folgenden Mietjahre die Gesamtnettokaltmiete im
gleichen prozentualen Verhaltnis.

- Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung von Dach und Fach vverden vollum-
fanglich vom Vermieter getragen und nicht auf den Mieter umgelegt.

- Die Kosten der vollstandigen Erneuerung aller Anlagen der zentralen Betriebstechnik
tragt ebenfalls ausschlieBSlich der Vermieter. Der Vermieter ist daneben fur die Durch-
fuhrung von Schonheitsreparaturen und fur die Instandhaltung und Instandsetzung der
Gemeinschaftsflachen und -anlagen verantwortlich. Die Kosten dafur werden anteilig
bis einer Hohe von maximal 10 % einer Jahresnettomiete dem Mieter auferlegt.

- Der Mieter ist verantwortlich fur die Durchfohrung der Instandhaltungs- und Instand-
setzungsmalinahmen sowie fur Schonheltsreparaturen innerhalb semes Mietobjekts.




Mietsicherheit Der Mieter hat keine gesonderte Mietsicherheit gestellt. Der Vermieter ist durch den
,Einbehalt Generalmietvertrag” abgesichert (vgl. dazu Kapitel ,Kaufvertrag”, unter dem
Punkt ,Kaufpreis und Kaufpreiszahlung”).

Vermieterpflichten im Zusammenhang Der Vermieter ist verpflichtet, einer Untervermietung zuzustimmen, wenn die in dem Kauf-

mit der Untervermietung vertrag festgelegten Voraussetzungen erfillt sind. Der Vermieter ist aufRerdem verpflichtet,
als Vermieter in das Untermietverhaltnis einzutreten, wenn der jeweilige Generalmietver-
trag beendet ist.

Haftung - Es bestehen umfassende Haftungsausschliisse zugunsten des Vermieters. Der Vermie-
ter haftet insbesondere nur fir zu vertretende Verletzungen wesentlicher Vertrags-
pflichten, Verletzungen des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit durch eine
wenigstens fahrlassige Pflichtverletzung des Vermieters und fur Schaden, die dem
Vermieter durch seine Gebaudehaftpflichtversicherung erstattet werden.

- Die Verkehrssicherungspflichten innerhalb des jeweiligen Mietobjekts tragt der jeweilige
Mieter.

- Der Mieter kann die Miete nur mindern, wenn das Minderungsrecht anerkannt,
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Garantiemietvertrage

Mieter

Mietzweck

Mietflache /Anzahl der Stellplatze
(Angaben gerundet)

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete
fur das Geschaftsjahr 2021 (gerundet)

Anfangliche Nettokaltmiete pro qm/Monat
fur Hauptnutzflache per Mietbeginn (gerundet)

Nebenkostenumlage

Regelungen zu Instandhaltung/Instandsetzung/
Schonheitsreparaturen
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- 612 gm Buroflache

- 52 bis 292 gm Gastronomieflache

- 29 bis 99 qm Lager- und sonstige Flachen
- 0 Stellplatze

- Buroflache: 14 EUR

- Gastronomie: 20 EUR bis 27 EUR

- Gemeinschaftsflachen: 0 EUR bis 27 EUR
- lagerflache: 8 EUR

- Die Mietverhaltnisse haben am 01 10 2020 begonnen.

- Die Mietverhdltnisse sind fir die Dauer von zwei Jahren (Festmietzeit) fest geschlossen,
sofern Mietvertrage abgeschlossen bzw. in Gang gesetzt werden, endet die Laufzeit
entsprechend friher. Es besteht keme Option zur Verlangerung der Mietzeit.

- Der Mieter tragt die Ublichen verbrauchsunabhang|gen Nebenkosten (Betnebskosten)

- Der Vermieter ist berechtigt, die Kosten eines Warme-Contractors anteilig auf den
Mieter umzulegen.

- Der Mieter tragt aulerdem die Kosten der kaufmannischen und technischen Verwaltung
des Objekts, begrenzt auf 3% p.a. der jdhrlichen Nettokaltmiete.

Eine Kundigung aus wichtigem Grund durch den Vermieter ist Uber die gesetzhchen Be-
stimmungen hinaus insbesondere moglich, wenn der jeweilige Mieter trotz schriftlicher
Abmahnung seitens des Vermieters einen vertragswidrigen Gebrauch des Mietgegenstan-
des fortsetzt oder der Mieter die verelnbarte Mietsicherheit trotz Nachfnst mcht leistet.

- Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung von Dach und Fach Werden vollum-
fanglich vom Vermieter getragen und nicht auf den Mieter umgelegt.

- Die Kosten der vollstandigen Erneuerung aller Anlagen der zentralen Betriebstechnik
tragt ebenfalls ausschlielSlich der Vermieter. Der Vermieter ist daneben fir die Durch-
fuhrung von Schonheitsreparaturen und fur die Instandhaltung und Instandsetzung der
Gemeinschaftsflachen und -anlagen verantwortlich. Die Kosten dafir werden anteilig
bis einer Hohe von maximal 10 % einer Jahresnettomiete dem Mieter auferlegt.

- Der Mieter ist verantwortlich fur die Durchfuhrung der Instandhaltungs- und Instandset-
zungsmalsnahmen sowie fir Schonheﬁsreparaturen innerhalb seines N\|etobjekts




Mietsicherheit Der Mieter hat keine gesonderte Mietsicherheit zu erbringen.

Haftung - Es bestehen umfassende Haftungsausschlisse zugunsten des Vermieters. Der Vermie-
ter haftet insbesondere nur fir zu vertretende Verletzungen wesentlicher Vertrags-
pflichten, Verletzungen des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit durch eine
wenigstens fahrlassige Pflichtverletzung des Vermieters und fur Schaden, die dem
Vermieter durch seine Gebaudehaftpflichtversicherung erstattet werden.

- Die Verkehrssicherungspflichten innerhalb des jeweiligen Mietobjekts tragt der jeweilige
Mieter.

- Der Mieter kann die Miete nur mindern, wenn das Minderungsrecht anerkannt,
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Gesellschaftsvertrag der Objektgesellschaft

Die Objektgesellschaft Wealthcap Objekt Freiburg GmbH & Co. KG  Mit Zustimmung aller Gesellschafter wurde der Gesellschaftsvertrag
wurde am 07.02.2019 gegrindet und am 17.04.2019 ins Handels-  der Objektgesellschaft mit Wirkung zum 01.10.2020 neu gefasst.
register des Amtsgerichts Minchen unter HRA 110582 eingetragen.  Der neu gefasste Gesellschaftsvertrag enthalt im Wesentlichen die

Gesellschafter und Gesellschaftskapital
der Objektgesellschaft, Kapitalerhéhung

Vertretung und Geschaftsfuhrung
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folgenden Regelungen:

Gegenstand der Objektgesellschaft ist u.a. der Erwerb von Liegenschaften mit aufstehen-
den Gebauden in Deutschland, die Bebauung von Grundstiicken mit Gebduden sowie die
Vermietung und Verwaltung der Gebdude.

- Komplementarin: Wealthcap Immobilien 42 Komplementar GmbH, leistet keine Einlage.

- Geschaftsfuhrende Kommanditistin: Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit
einer Pflichteinlage i.H.v. 8.990 EUR.

- Kommanditisten: Wealthcap Immobilien 1 GmbH & Co. KG mit einer Pflichteinlage i.H.v.
3.229.247 EUR (nach Kapitalerhéhung gemals Gesellschaftsvertrag), wobei die Einzah-
lungen der Einlage der Wealthcap Immobilien 1 GmbH & Co. KG in Hohe eines Betrags
von 3.228.237 EUR bis zum Ende der Laufzeit der Objektgesellschaft bzw. bis zu ihrem
jeweiligen Ausscheiden aus der Objektgesellschaft - je nachdem, welcher Zeitpunkt eher
eintritt - gestundet sind. Die Stundung kann von der Objektgesellschaft insoweit bereits
fruher beendet werden, wie ihr ein zusatzlicher Liquiditdtsbedarf entsteht. Der gestun-
dete Betrag ist mit 3,5% p.a. zu verzinsen. Soweit der Zinsdienst der Wealthcap Immo-
bilien 1 GmbH & Co. KG nicht aus den Ausschittungen der Objektgesellschaft bestritten
werden kann, ist die Wealthcap Immobilien 1 GmbH & Co. KG berechtigt, eine Stundung
der Zinsen langstens bis zu ihrem jeweiligen Ausscheiden aus der Objektgesellschaft zu
verlangen. Die geschaftsfuhrende Kommanditistin ist in Abstimmung mit der Wealthcap
Immobilien 1 GmbH & Co. KG berechtigt, deren Einlage zu erhéhen bzw. auf bis zu mini-
mal 5,1% zu vermindern.

- Weiterer Kommanditist: die Investmentgesellschaft mit einer Pflichteinlage i.H.v.
28.734.504 EUR (nach Kapitalerhohung gemafs Gesellschaftsvertrag).

- Die Haftsumme der Kommanditisten betragt jeweils 1% ihrer Pflichteinlage.

- Kommanditkapital der Objektgesellschaft (nach Kapitalerhohung gemal Gesellschafts-
vertrag): 31.972.740 EUR.

geschlossen, soweit sie nicht aus zwingenden gesetzlichen Griinden zur Geschaftsfihrung
verpflichtet ist. Die Geschaftsfihrung und Vertretung (Generalvollmacht und Einzelvertre-
tungsberechtigung) der Objektgesellschaft obliegt der geschaftsfihrenden Kommanditistin.

Die wesentlichen Geschaftsfuhrungsaufgaben bedurfen grundsatzlich nicht der Zustimmung
der Gesellschafter (insbesondere alle Geschaftsfuhrungsmalsnahmen im Zusammenhang
mit der Verwaltung der von der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilien).




Gesellschafterbeschlusse der Objektgesellschaft

VergUtungen der Komplementarin und
der geschaftsfuhrenden Kommanditistin
der Objektgesellschaft

Stimmen gefasst. Der Zustimmung von mindestens 75% der abgegebenen Stimmen sowie
der Zustimmung der geschaftsfihrenden Kommanditistin bedtrfen bestimmte Beschluss-
gegenstande wie beispielsweise Anderungen des Gesellschaftsvertrages, die Auflosung der
Objektgesellschaft sowie grundsatzlich auch der Erwerb und die Verduserung von Grund-
stucken.

Eine Entscheidung Uber Nachschusspflichten der Gesellschafter und Gber eine Fortsetzung
der Objektgesellschaft als offene Handelsgesellschaft im Falle des ersatzlosen Ausscheidens
der Komplementarin kann nur durch einen einstimmigen Beschluss aller Stimmen der
Gesellschafter getroffen werden. Je 1 EUR der Beteiligung eines Gesellschafters am Fest-
kapital der Objektgesellschaft gewshren eine Stimme.

2021 eine jahrliche Haftungsvergitung i.H.v. 5.000 EUR.

- Die geschaftsfuhrende Kommanditistin erhalt ab dem Geschaftsjahr 2021 fur die
Wahrnehmung der Geschaftsfuhrung eine anfangliche jahrliche Vergitung von 0,30 %
der kumulierten Pflichteinlagen.

- Die jahrlichen Vergutungen der Komplementarin und der geschaftsfihrenden Kom-
manditistin sind ab dem Geschaftsjahr 2021 jeweils zum 30.06. eines jeden Jahres zur
Zahlung fallig, d.h., erstmals ist die Vergutung zum 30.06.2021 zur Zahlung fallig. Zu-
dem sind die jahrlichen Vergutungen der Komplementarin und der geschaftsfihrenden
Kommanditistin fur das Geschaftsjahr 2020 ab dem 01.10.2020 zu berechnen und mit
Vertragsschluss zur Zahlung fallig, wobei etwaige unter dem vormaligen Gesellschafts-
vertrag gezahlten Vergitungen bei der Berechnung der Vergitung anzurechnen sind.
Im Ubrigen entstehen die vorstehend genannten jéhrlichen Vergitungen in Rumpfge-
schaftsjahren, bei neuem Abschluss des Gesellschaftsvertrages oder der Vergutungs-
abrede jeweils zeitanteilig, beispielsweise ab Abschluss der Vergiitungsabrede, sowie
auch in Verlustjahren.

- Bei der Verauerung der Immobilie(n) der Objektgesellschaft hat die geschaftsfihrende
Kommanditistin fur die Aufbereitung und Betreuung des Verkaufsprozesses Anspruch
auf eine einmalige Vergutung i. H.v. 1% des vertraglich vereinbarten Verkaufserloses der
(jeweiligen) Immobilie ohne Umsatzsteuer. Der Anspruch entsteht mit Ubergang von
Besitz, Nutzungen und Lasten der (jeweiligen) Immobilie.

- Die geschaftsfuhrende Kommanditistin und die Komplementarin haben ferner Anspruch
auf Ersatz von Aufwendungen.

- FEine ggf. anfallende gesetzliche Umsatzsteuer ist zusatzlich zu verguten.

- Sollte wahrend der Dauer des Gesellschaftsvertrages der Verbraucherpreisindex fur
Deutschland oder dessen Ersatz- oder Nachfolgeindex, festgestellt vom Statistischen
Bundesamt, gegeniiber dem Stand Januar 2020 (Basisjahr 2010 = 100) bzw. gegeniiber
dem Stand der letzten Anpassung gestiegen oder gefallen sein, dndern sich die vor-
stehend genannten jahrlichen Vergitungen im gleichen Verhaltnis ab dem 01.01. des
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Beteiligung am Ergebnis der Objektgesellschaft/
Entnahmen /Auszahlungen

Kindigung der Objektgesellschaft/
Ausschluss eines Gesellschafters /Abfindung

Dauer und Auflosung der Objektgesellschaft
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messen sich nach dem Verhaltnis der jeweiligen Kapitalanteile der Gesellschafter an der
Objektgesellschaft, wobei in diesem Zusammenhang die Einlagen der Wealthcap Immo-

bilien 1 GmbH & Co. KG als geleistet gelten. Ausschuttungen (Entnahmen) erfolgen nach

einem entsprechenden Gesellschafterbeschluss unter Beriicksichtigung der Bildung einer
angemessenen Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Geschafts-
fuhrung.

Die ordentliche Kiindigung des Gesellschaftsverhaltnisses ist fur jeden Gesellschafter mit
einer Frist von sechs Monaten zum Ende eines jeden Geschaftsjahres, erstmals zum
31.12.2031, moglich.

Im Falle des Ausscheidens eines Gesellschafters aus der Objektgesellschaft erhalt dieser
eine Abfindung, die sich nach dem Nettoinventarwert seiner Beteiligung richtet, abzgl. der
durch das Ausscheiden und die Wertermittlung bedingten Kosten und Ausgaben.

Die Objektgesellschaft ist auf unbestimmte Zeit errichtet. Die Objektgesellschaft wird aufgelost

- unter den gesetzlichen Voraussetzungen, soweit im Gesellschaftsvertrag der Objektge-
sellschaft nicht abweichend bestimmt,

- wenn die Gesellschafter die Auflosung beschlieRen,

- ohne Gesellschafterbeschluss finf Monate, nachdem die Objektgesellschaft keine dem
Gesellschaftsgegenstand entsprechenden Vermagensgegenstande mehr halt.

Liquidatorin ist die geschaftsfihrende Kommanditistin.




Geschaftsbesorgungsvertrag

Auftragnehmer

Auftraggeber

Leistungsgegenstand

Vergiitung

Der Auftragnehmer stellt dem Auftraggeber verschiedene Dienstleistungen in Bezug auf die
Immobilie zur Verfigung. Die Dienstleistungen umfassen die Durchfihrung und Abwicklung
des Asset Management der Immobilie, einschlieRlich der Steuerung des fur die Immobilie
bestellten Property Manager. Hierunter fallen insbesondere die folgenden Aufgaben:

a) Vertretung der Eigentimerinteressen,

b) Auswahl, Steuerung und Controlling von Dienstleistern (insbesondere Property
Management),

) Erstellung der Objektstrategie und laufendes Controlling der Einhaltung dieser Strategie,
d) laufendes Objektreporting,

e) Budgetplanung und -iiberwachung,

f) Objekt- und Mieterbetreuung (Key Account Management),

g) Vermietungsmanagement,

h) eigenstandige Vermietungsaktivitaten ohne Hinzuziehung eines externen Dritten,

i) Organisation, Steuerung, Durchfihrung oder Abwicklung von Baumalinahmen.

Der Auftragnehmer erhdlt insbesondere fur die vorgenannten Tatigkeiten der lit. a) bis
lit. g) eine Vergutung i.H.v. 3% der tatsachlich erzielten Jahresnettokaltmiete zzgl. etwaiger
Umsatzsteuer.

Der Auftragnehmer erhdlt fur die vorgenannte Tatigkeit gemafR lit. h) bei Neuvermietung
von Flachen sowie bei Anschlussmietvertragen einschlieRlich der Verldngerung von Miet-
vertragen, bei denen kein externer Dritter (auerhalb der Wealthcap Gruppe) fur die
Vermietung bzw. Anschlussvermietung einschlieSlich Mietverlangerung vergutet wird, eine
Vergitung von bis zu drei Monatsnettosollmieten des Neu- bzw. Anschlussmietvertrages
779l. etwaiger Umsatzsteuer.

Der Auftragnehmer erhalt fur die vorgenannte Tatigkeit nach lit. i), d.h. fur die Organisation,
Steuerung, Durchfuhrung oder Abwicklung von Neubau- und/oder Erweiterungsprojekten
oder sonstigen Baumalnahmen (einschlieRlich Umbau- und Revitalisierungsmalinahmen),
eine einmalige Vergitung i.H.v. bis zu 3% der Bau- und Baunebenkosten zzgl. etwaiger
Umsatzsteuer.

Dieser Vertrag gilt ab 01.10.2020 und ist fur unbestimmte Zeit gultig. Der Vertrag kann mit
einer Frist von einem Monat zum Monatsende von jeder Vertragspartei schriftlich gekundigt
werden.

Das Recht zur Kindigung aus wichtigem Grund bleibt unberthrt.
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Dienstleistungsvertrag Property Management

Auftragnehmer

Auftraggeber

Leistungsgegenstand

Vergiitung

Vertragsdauer/Kindigung
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Der Auftragnehmer ist zur Durchfihrung des Property Management verpflichtet. Hierzu
gehoren insbesondere die folgenden Dienstleistungen:

- kaufmannische Verwaltung, wie z.B. Vertragsmanagement,

- technische Verwaltung, wie z.B. Abnahme von Baumalnahmen,

- Daten- und Dokumentationsmanagement,

- Objekt- und Budgetplanung,

- An-und Verkaufsunterstiitzung,

- Reporting, wie z.B. hinsichtlich der Betriebskostenabrechnung,

- objektspezifische Standortleistungen, wie z.B. Reinigung,

- zusatzliche Leistungen in der Start-up-Phase, wie z.B. protokollierte Objektbegehung.

Fur die Grundleistungen des Property Management betragen die jahrlichen Kosten derzeit

2,8 % der Jahresnettosollmiete. Zusatzlich konnen fiir bestimmte Sonderleistungen Zusatz-

kosten an den jeweiligen Property Manager zu zahlen sein. Die vorgenannten Vergiitungen
verstehen sich zzgl. ggf. anfallender Umsatzsteuer. Es kann nicht ausgeschlossen werden,

dass sich die tatsachlichen Kosten fur das Property Management in der Zukunft erhohen.

Die feste Vertragslaufzeit betragt ein Jahr und sieben Monate ab Vertragsbeginn. Die
Vertragslaufzeit beginnt am 01.10.2020 und endet fur den gesamten Vertrag am 30.04.2022.
Das Objekt wurde mit Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten in den Vertrag integriert.
Der Auftragnehmer kann die Vertragslaufzeit einseitig Uber das Vertragsende hinaus durch
schriftliche Mitteilung an den Auftraggeber, die dem Auftraggeber mindestens drei Monate
vor Vertragsende zugehen muss, um zwei Jahre, also bis zum 30.04.2024 verlangern.

Der Vertrag wird in folgenden Fallen automatisch beendet:

- VerdulSerung: Wird die Immobilie von dem Auftraggeber vergulert oder wird das
Eigentum auf anderem Wege ganz oder zum grofSten Teil auf einen Dritten iibertragen,
endet der Vertrag automatisch.

- Zerstorung: Der Vertrag endet mit ganzer oder iberwiegender (mindestens 50 %) Zersto-
rung der Immobilie automatisch, wenn der Auftraggeber hierdurch kein Interesse mehr
an dem Vertrag hat.

Der Vertrag kann aus wichtigem Grund nach § 626 BGB sowie aus vertraglich vereinbartem
wichtigen Grund auRerordentlich gekindigt werden.




Hinweise zur Investmentgesellschaft

Die Angaben in diesem Investitionsbericht zu der Beteiligung an der Investmentgesellschaft
sind verkirzt dargestellt und stellen kein offentliches Angebot dar. Die Einzelheiten sowie
insbesondere die mit der Investition in die Investmentgesellschaft verbundenen Risiken
sind dem allein verbindlichen Verkaufsprospekt vom 22.05.2019 (inkl. etwaiger Aktualisie-
rungen, Nachtrage, der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft) sowie den Wesentlichen Anlegerinformationen (nachfolgend ,Verkaufs-
unterlagen”) zu entnehmen.

Der Investitionsbericht (Werbung) stellt keine Anlageberatung dar. Bitte lesen Sie den
Prospekt, bevor Sie eine Anlageentscheidung treffen, um die potenziellen Risiken und
Chancen vollstandig zu verstehen. Erist nicht an die personlichen Verhdltnisse und Bedurf-
nisse von Anlegern angepasst. Der Investitionsbericht ersetzt keine individuelle Beratung
auf Basis der Verkaufsunterlagen. Aufgrund des Investitionsberichts kann kein Beitritt zur
Investmentgesellschaft erfolgen. Die Verkaufsunterlagen, der letzte veroffentlichte Jahres-
bericht sowie die Mitteilung zum Nettoinventarwert liegen als deutschsprachige Doku-
mente in den Geschaftsraumen der Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
(Zweigniederlassung Am Tucherpark 16, 80538 Miinchen) zu den tblichen Offnungszeiten
zur kostenlosen Abholung bereit und sind kostenlos in elektronischer Form unter
www.wealthcap.com verfigbar.

Warnhinweis: Die Angaben in diesem Investitionsbericht zu Prognosen sind kein verlass-
licher Indikator fur eine zukinftige Wertentwicklung. Zudem nimmt die Prognosesicher-
heit mit zunehmender Dauer des Prognosezeitraums ab.
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