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Kurze Laufzeit

il

Depotfihig und handelbar

Attraktiver Zinssatz

Die Anleger erwerben eine Anleihe (festverzinsliche Inhaberschuldverschreibung) der DS Investor GmbH, einer gruppeninternen Zwischen-
holdinggesellschaft der Dr. Peters Group. Der Emissionserlos dieser Anleihe wird innerhalb der Unternehmensgruppe zur Finanzierung und
zur weiteren Starkung des Neugeschafts verwendet - mit einem Schwerpunkt auf der Assetklasse Immobilien.

Insbesondere im Geschaft mit Privatanlegern hat die Dr.Peters Group in den vergangenen drei Jahren ein beachtliches Wachstum gezeigt und
siehtvor, die diesbezuglichen Aktivitaten weiter zu forcieren. So plant die Dr. Peters Group beispielsweise den Ankauf neuer Anlageobjekte fur
aktuelle und kunftige Investmentprodukte sowie die nachhaltige Optimierung des Immobilienbestands.

Zudem treibt die Gesellschaft den weiteren Ausbau der Geschaftstatigkeit mit institutionellen Investoren voran und die damit verbundene
Emission entsprechender Investmentangebote in bestehenden und neuen Assetklassen.
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Anleihe

DS Investor GmbH, Stockholmer Allee 53, 44269 Dortmund

bis zu10.000.000 € (Aufstockung auf bis zu 15.000.000 € madglich)
1. Oktober 2024

100 % des Nennbetrags

1.000€

1. Oktober 2029 (erster Geschaftstag nach Laufzeitende)

100 % des Nennbetrags

6,0 % p.a.(vor Steuern)

halbjahrlich, nachschissig /1. April und 1. Oktober eines jeden Jahres

FUr die Schuldverschreibungen soll die Zulassung zum Handel an einer deutschen Borse
(geplantist die Borse Frankfurt) im Freiverkehr beantragt werden.

@ HIGHLIGHTS DES INVESTMENTANGEBOTS

« Partizipation am wachsenden Neugeschaft der

Dr. Peters Group

« Kurze Laufzeit mit attraktivem Zins
* Regelmatiger Cashflow durch halbjahrliche Zinszahlungen .

« Emittentinist Teil der Holdingstruktur der Dr. Peters Group .

RISIKEN DES INVESTMENTANGEBOTS
» Fehlende Besicherung bzw. Einlagensicherung

« Eingeschrankte Handelbarkeit aufgrund fehlender
liguider Markte (Bindung investierter Mittel)

Anleger erhalt keinen Einfluss auf die Geschaftspolitik

Emittentinist abhangig von Geschaftstatigkeiten /
Ertragen der Tochtergesellschaften

* Bilanzsumme der Emittentin von 65,5 Mio. €, bei einer

Eigenkapitalguote von rund 50 % .

Risken des Immobilienmarktes (u.a. Mietausfall,
Wertentwicklung) haben Einfluss auf die Emittentin

Risikohinweis: Der Erwerb dieser Inhaberschuldverschreibungen ist mit Risiken verbunden, deren Eintritt
zu einem Zinsausfall und ggf. zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals fihren kann.
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DIE EMITTENTIN

2009 65,5 o0

Griindungsjahr Bilanzsumme 2023 (in Mio. €) Eigenkapitalquote 2023 (in %)

Die Emittentin dieser Anleihe ist die DS Investor GmbH. Gegrundet wurde diese im Jahr 2009, als Zwischenholding an der Konzernspitze der
Dr. Peters Group. In dieser Funktionist die Emittentin Alleingesellschafterin der Dr. Peters Holding GmbH, Uber die das operative Geschaft der
Unternehmensgruppe lauft. Beide Gesellschaften sind daher mafigeblich - sowohl fur das Bestandsmanagement als auch fur den Ausbau der
Geschaftstatigkeit im Fokusbereich Immobilien. Die Bilanzsumme der DS Investor GmbH belief sich zum 31.12.2023 auf 65,5 Mio. €, bei einer
Eigenkapitalguote von rund 50 %.

Alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist unmittelbar die JS Value GmbH und mittelbar die JS Holding GmbH & Co. KG, das Konzernmutter-
unternehmen der Dr. Peters Group. Die Konzern-Bilanzsumme dieser belief sich zum 31.12.2023 auf rund 90,8 Mio. €, bei einer Eigenkapital-
quote vonrund 35 %. Die JS Holding GmbH & Co. KG wies zudem im vergangenen Jahr einen Umsatzerlds von rund 21,6 Mio. € aus sowie einen
positiven Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit von rund 3,5 Mio. €.

DIE DR. PETERS GROUP

Die Emittentin ist Teil der Dr. Peters Group, einem inhabergefuhrten und unabhangigen Familienunternehmen. Seit 1975 strukturiert und
managt die Dr. Peters Group Sachwertinvestments fur Privatanleger und institutionelle Investoren. Insgesamt hat die Dr. Peters Group seit
ihrer Grundung Uber 155 Investmentangebote aufgelegt - mit einem Investitionsvolumen von Uber 8 Mrd. €.

Ende 2018 trat mit Kristina Salamon erneut ein Mitglied der EigentUmerfamilie in der Geschaftsfuhrung der Dr. Peters Group ein. Ihre Mission
undihr Zielwarenvon Anfang anklar: Mehr Menschen fur Sachwerte begeistern. Um dies zu erreichen, hat sie das Traditionshaus noch starker
auf die besonders beij Privatanlegern nachgefragte Assetklasse Immobilien refokussiert - mit beachtlichen Ergebnissen. Insgesamt hat die Dr.
Peters Group bis heute 65 Immobilien erfolgreich angebunden - mit einem Investitionsvolumen von Uber 800 Mio. €. Fast 25 % dieses Volu-
mens wurde allein in den vergangenen funf Jahren aufgebaut.

Entwicklung des aktiven Investmentvermoégens der Dr. Peters Group im Assetbereich Immobilien (in Mio. €)

600 —
514,7 538,6

500

400
300
200

100

0
bis 2016 2017/2018 2019 2021 2022 2023

WICHTIGE HINWEISE

Dieses Dokument ist eine Marketing-Anzeige. Es handelt sich nicht um ein Angebot oder eine Aufforderung zum Erwerb oder Verkauf der
Inhaberschuldverschreibungen. Die hierin gemachten Angaben stellen keine Anlagevermittlung oder Anlageberatung dar. Die allein flir die
spatere Anlageentscheidung maftgeblichen Informationen entnehmen Sie bitte dem gliltigen Wertpapierprospekt nebst den dort abge-
druckten Anleihebedingungen und Jahresabschlussinformationen, etwaigen Nachtragen und Aktualisierungen sowie dem Produktinfor-
mationsblatt (zusammen die ,wesentlichen Verkaufsunterlagen”). Bitte lesen Sie die wesentlichen Verkaufsunterlagen, bevor Sie eine end-
gliltige Anlageentscheidung treffen. Allein diesen Dokumenten kénnen Sie die vollstandigen wirtschaftlichen, steuerlichenund rechtlichen
Einzelheitenundinsbesondere die vollstindige Darstellung der Risiken dieser Inhaberschuldverschreibungen ausreichend entnehmen. Die
wesentlichen Verkaufsunterlagen werden in deutscher Sprache sowohl bei der DS Investor GmbH als auch zum Download unter www.dr-
peters.de/investor-relations kostenfrei bereitgestellt. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte und Instrumente der kollektiven Rechts-
durchsetzung in deutscher Sprache ist unter www.dr-peters.de/unternehmen/kapitalverwaltungsgesellschaft abrufbar. Mit einem Invest-
ment erwerben Anleger Inhaberschuldverschreibungen und nicht Unternehmensanteile an der Emittentin selbst. Die DS Investor GmbH kann
beschlie?en, den Vertrieb zu widerrufen. Frihere Entwicklungen von Faktoren, die fur die Inhaberschuldverschreibungen zukunftig relevant
sein kdnnten, sowie Prognosen jeglicher Art sind keine verlasslichen Indikatoren fur die kinftige Erfullung der Zins- und Ruckzahlung. Einma-
lige oder laufende Ertrage sowie Gewinne aus der VerauRerung, Einlésung bzw. Ruckzahlung unterliegen fur in Deutschland ansassige Anle-
ger, die die Inhaberschuldverschreibungen im Privateigentum halten, der Kapitalertragsteuer sowie dem Solidaritatszuschlag und gegebe-
nenfalls der Kirchensteuer. Die steuerliche Behandlung hangt dabei von den personlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann
kunftigen Anderungen unterworfen sein. Es wird empfohlen, sich im Hinblick auf die persoénlichen steuerrechtlichen Folgen des Erwerbs, des
Haltens, der VerauRerung bzw. der unentgeltlichen Ubertragung der Inhaberschuldverschreibungen durch steuerliche Berater zu informie-
ren. Es besteht das Risiko, dass sich die Geschafts-, Vermobgens-, Ertrags- oder Finanzlage der Emittentin negativ entwickelt und fallige Zins-
und Ruckzahlungsanspruche von Anlegern ganz oder teilweise nicht oder nur zeitverzdgert bedient werden kénnen und somit zu einem Teil-
oder Totalverlust (einschlieZlich nicht bedienter Zinsanspriche) des eingesetzten Kapitals der Anleger fuhren kann.Ebenso kann sich der Wert
der Inhaberschuldverschreibungen ganz oder teilweise verringern. Stand des Faktenblatts: 20. September 2024
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